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Sprawozdanie Zarzadu
Z dziatalnosci Spotdzielni w 2025rr.

www.smbudowlani.pl




Spétdzielnie na swiecie

{ﬁ}} 3 min spotdzielni

:&% 1 mld czitonkdéw (12% populaciji)

280 min zatrudnionych
@} (10% pracujacych)

Spoétdzielnie mieszkaniowe w Polsce

;"‘ 7 min cztonkéw (19% Polakow)

éj 55 tys. zatrudnionych
b (0,36% pracujgcych)
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Rok 2025 Miedzynarodowym Rokiem Spotdzielczosci
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Spotdzielnia w liczbach
(na koniec 2025r.)

12549 12782 406 939

) lokale mieszkalne lokali garazy i miejsc
cztonkow w 206 nieruchomosciach uzytkowych postojowych
657792 9539 ,
m2 powierzchni lokali ha gruntéw zarzgdzanych wspolnot
mieszkaniowych
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Aktywa trwate: Wynik dziaialno.féci

126,33 min zi = gospodarczej:

Koszty utrzymania 4,46 min zi
nieruchomosci:

133,83 min zi Stan fund
Aktywa obrotowe: an runauszu

S | remontowego:
63,00 min zi 22,99 min zi
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Optaty czynszowe w 2025 . ML““H“M

10% zalezne

90% kosztow nie zalezy bezposSrednio od Spotdzielni

Sktadniki czynszu Mechanizm ustalania kosztu Mozliwe dziatania
Ciepto (34%) taryfe KPEC zatwierdza URE remonty energooszczedne, optymalizacja, dotacje
Remonty (22%) ceny ksztattuje rynek postepowania otwarte, negocjacje, dotacje
Woda i Scieki (12%) taryfe MWK zatwierdza PGW Wody Polskie brak mozliwosci zmian
Zarzqd zZanie (1 0%) bez:}ii{:grtzs:; Esaggfir;‘z);elni dalsza _optymalizacja_ kosztéw
Sprzatanie (7%) ceny ksztaltuje rynek negocjacje
Wywoz nieczystosci (7%) ceny ustala Rada Miasta brak mozliwos$ci zmian
Pozostate (8%) Koszty niezalezne (np. podatek od nieruchomosci) brak mozliwosci zmian

SPOLDZIELNIA NIE ZARABIA NA KOSZTACH MEDIOW | USLUG KOMUNALNYCH
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Dziatania Spotdzielni na rzecz Mieszkancow

Sl

Remonty Optymalizacja Pozyskiwanie
energooszczedne kosztow dotac]i
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Wymiana wind - Dostepnosc¢ + M‘H“."!w i

2,57 min zt
bezzwrotnej
I dotacji

7,70

wymienionych wind minzt S =
Winda dojezdza A SIS
pozyczKi
do poziomu chodnika na 0,15%

2 min zt na kolejne windy w 2026 r.
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Montaz fotowoltaiki (]

380 tys. zt 1,40 min zt 443 kWp

oszczednosci w 2025 r. oszczednosci od 2021 r. na 36 budynkach
mieszkalnych

. . Zwrot naktadu po ok. 5 latach w 10 budynkach w 2025 .
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Whioski Spotdzielni o objecie 1.
Jtarcza antyinflacyjng” =

® tarcza
bowi }
Rl G 9,21 min zi

czerwca 2025 . mniej za ciepto
w latach 2023-2025

® obnizka udzielana
byta na wniosek,

: " ® wtym 1,84 min zt
nie ,z urzedu

mniej w samym 2025 .
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Zmiana mocy zamoéwionych M\\Hlllﬂlm """"

1,70 MW
mniej mocy
w 2025 .

= 375 tys. zi
oszczednosSci

2,52 min zt
oszczednosci w latach 2023-2025
2,52 min zt
2,50 min
2,00 min
1,50 min 1,48 min zt
1,00 min

0,72 min zt
0,5 min

0 PLN

2023 2024 2025




Wymiana instalacji cieptej wody i cyrkulacji

T

8 wymian w 2025 r.

60

nieruchomosci

Biate certyfikaty
w 2026 r. pierwsze zasilenie
funduszu remontowego
ok. 126 tys. zt
(575 tys. zt w realizacji)

zmodernizowanych
Ponad 1 min zt

30% oszczednosci
na podgrzaniu wody

oszczednosci w 2025 r.
| kolejnych latach

Premia remontowa
92 tys. zt dla Mieszkancow
z Biatogardzkiej 25

Cata dokumentacje, w tym 26 audytow wykonujemy sitami wiasnymi
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Ciepto sieciowe i 0ZE zamiast piecykow gazowych

5 budynkéw
zrealizowanych w 2025 r.

e ae e e aauig)

E

11 umow podpisanych I@\ Negocjacje w sprawie
z realizacjg w 2026-2027 r. % kolejnych budynkow

Program 200 zt za kW = 30 tys. zt N\, Premie remontowe
dotacji dla 5 budynkow @ (4 budynki)
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Premie remontowe M‘Hﬂl‘!‘ﬂ

® Kolejne wnioski
w weryfikacji

T /78 tys. zi

ggljr(%mentacje, dOtaCJi dla
AU 4 budynkow
wykonujemy

wtasnymi sitami ® Efekt: 25% tansze remonty
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435 tys. zt dotaciji

= [ \
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Pompy ciepta Fotowoltaika Magazyn energii

Jrllv

Ekologiczne podgrzanie wody
Spoétdzielnia energetyczna




Efekty dziatan z ostatnich 3 lat w 2025 . M‘H“M
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Okoto 4 min zt mnie; Okoto 8 min zt mniegj
za ciepto w 2025 r. za remonty
Cena ciepta KPEC Ceny remontow rosng szybciej
w ostatnich 3 latach niz fundusz remontowy
o Koszty ciepta SMB Dzieki dotacjom ponad 3 min zt taniej w 2025 r
1 64% |
o w ostatnich 3 latach i okoto 8 min zt taniej w latach 2023-2025

Przyktadowo 92 tys. zt premii remontowej dla
Biatogardzkiej 25 to wartosc¢ wptat Mieszkancow
na fundusz remontowy za okres 2 lat

Oszczednos¢ 11% =4 min zt
= 322 zt rocznie dla mieszkania 50 m2

O Ciepto i remonty stanowig 56% optat w czynszu




P
"o

..
s e
..
--------
--------

Zysk z dziatalnosci gospodarczej M‘Hﬂmj """"

Odsetki
z lokat
= - ‘II' 5 mln ZI' Mozliwe przekazanie
. . czesci zyskow do
N?Jem lokali ZYSkU hetto Mieszkancow decyzja
uzytkowych z dziatalnosci CETGH:
J . Zgromadzenia
gospodarczej
Obstuga wspoéinot j
mieszkaniowych \ /
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Nowe zasady podziatu zysku M\H"lmj """"

Propozycja dla Walnego Zgromadzenia
Sukcesywne wyrownywanie doptat dla wszystkich cztonkow

Cztonkowie z wniesionym Pozostali
wpisowym i udziatami cztonkowie

0,35 z/m2/m-c 0,10 zt/m2/m-c
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Nowe miejsca parkingowe M‘Hﬂmj ------

W trakcie

projektowania Niezrealizowane

Zrealizowane

1 parking 1 inwestycja 1 parking
wybudowany w trakcie niezrealizowany
- Bohaterow projektowania -

Kragujewca / Wegierska 7 Boya-Zeleriskiego 6

(14 miejsc) (min. 26 (20-25 miejsc)

miejsc)
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Nowe miejsca parkingowe M\wlmj S

Osiedle B4 - Bydgoski Budzet Obywatelski (98 miejsc)

Osiedle B4 - we wspotpracy z Miastem Bydgoszcz (78 miejsc)
Nowowiejskiego (45 miejsc)
Ceynowy (120 miejsc)

Betzy (60 miejsc)

Betzy/Ku Wiatrakom 7- trzy szeregi garazy (84 segmenty)




Biezgca praca dla Mieszkancow

106 pracownikow (stan na 31.12.2025r.)

127 mieszkan / pracownika

183 usuniete awarie i prace konserwatorskie / pracownika

558 potgczen telefonicznych / pracownika

705 pism tradycyjnych / pracownika

821 wystanych SMS / pracownika

O 0 0 00 0 0

2 604 e-maili / pracownika
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Dziekujemy za uwage.

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani” w Bydgoszczy

www.smbudowlani.pl




