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Szanowni Mieszkancy,

Z okazji zblizajgcych sie Swigt
Bozego Narodzenia, Rada Nadzorcza,
Zarzgd oraz Pracownicy sktadajg Pavistwu
najserdeczniejsze Zyczenia.
Niech ten wyjgtkowy czas uplynie w atmosferze
spokoju, ciepla i rodzinnej radosci.

Zyczymy Panstwu wytchnienia od codziennych obowigzkéw,
wielu chwil petnych wzruszen ovaz wszelkiej pomyslnosci.
A nadchodzgcy Nowy Rok obdaruje Paistwa
zdrowiem, szczg$ciem ovaz przyniesie realizacje
osobistych marzen i zawodowych planéw.

Z wyrazami szacunku,

Rada Nadzorcza, Zarzad i Pracownicy
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”
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s . Pozegnanie wieloletniego
@] pracownika i przyjaciela
J naszej Spotdzielni

I?'{ Z ogromnym smutkiem przyjelismy infor-
macje o $mierci naszego wieloletniego pra-
| cownika - Pana Mirostawa Brzeminskiego,
| a dla wielu z nas rowniez serdecznego
| kolegi i przyjaciela.
Odszedt cztowiek wyjatkowy — ciepty, zycz-
liwy, oddany rodzinie i swojej pracy, ktdra
traktowat nie jak obowiazek, lecz jak misje
‘ budowania wspdlnego dobra.
|

Pan Mirostaw Brzeminski byt zwigzany
z nasza Spoétdzielnia od ponad czterech
dekad. Swoja droge zawodowa rozpoczat
w pazdzierniku 1980 roku jako Referent ds. Technicznych. Dzigki ogromnej
pracowitosci, odpowiedzialnosci i zaangazowaniu szybko zdobywat nowe
kompetencje i uznanie wspotpracownikéw. W kolejnych latach petnit funkcje
Mistrza, nastepnie Majstra, a od 1988 roku — Zastepcy Kierownika Admini-
stracji Osiedla ,Na Wyzynach”.

W kwietniu 1992 roku powierzono mu stanowisko Kierownika Administracji
Osiedla ,Na Wyzynach”, ktére przez lata prowadzit z niezwykta rzetelnoscia.
0d stycznia 2023 roku petnit funkcje Zastepcy Dyrektora ds. Zarzadzania
Nieruchomosciami. Byt osobg, ktéra kazdego dnia dzielita sie swoim ogrom-
nym doswiadczeniem, spokojem w podejsciu do najtrudniejszych spraw oraz
wyjatkowa troska o dobro mieszkancéw i wspdtpracownikow.
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Zastuzony dla rozwoju Spétdzielni, wspottwdrca wielu waznych projektdw
i rozwigzan, uhonorowany licznymi odznaczeniami: Srebrnym Krzyzem Za-
stugi, Medalem Ztotym za Dtugoletnia Stuzbe, Ztota Odznaka ,Spotdzielczos¢
Polska” oraz tytutem Zastuzonego Dziatacza Ruchu Spoétdzielczego. Kazde
z tych wyrdéznien byto dowodem uznania dla jego niezmiennego oddania
sprawom Spotdzielni, profesjonalizmu i uczciwosci.

Poza praca byt przede wszystkim cztowiekiem rodzinnym — kochajacym
mezem Pani Reginy oraz dumnym ojcem dwoch corek: Anety i Adrianny.
W rozmowach czesto wracat do rodzinnych wspomnien, a jego ciepty
usmiech i zyczliwos$¢ potrafity rozjasni¢ nawet najtrudniejszy dzien w pracy.
Odszedt ktos, kto swoja obecnoscia tworzyt dobry, spokojny klimat wsrod
wspotpracownikéw. Kto zawsze potrafit wystuchaé, doradzié, poda¢ pomoc-
na dton. Jego odejscie pozostawia ogromna pustke, ale pozostaja z nami
wspomnienia — petne wdzigecznosci i szacunku.

W imieniu catej Spétdzielni sktadamy Rodzinie najszczersze kon-
‘ dolencje oraz wyrazy wspétczucia. taczymy sie z Pafistwem
1 w bélu i zalu, pamigtajac o Cztowieku, ktdry pozostawit po
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sobie piekny, trwaty slad.

Rada Nadzorcza, Zarzgd oraz Kolezanki i Koledzy v e W
ze Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani” %
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Szanowni Panstwo,

koniec roku to zawsze czas szczegdlny. W naszych domach
pojawiaja sie pierwsze oznaki Swiatecznej atmosfery, a co-
dzienny rytm stopniowo zwalnia. To réwniez dobry moment,
by spojrze¢ z dystansem na mijajace miesiace — petne pracy,
wyzwan, ale tez licznych powodéw do satysfakcji. Dla Spot-
dzielni to czas podsumowan oraz planowania kolejnych dzia-
tan, ktére w nadchodzacym roku beda stuzy¢ mieszkancom.

Ten rok zapisat sie jednak w naszej pamieci nie tylko dzieki
realizowanym projektom i inicjatywom. W jego koncéwce
dotkneta nas wyjatkowo bolesna strata. Z ogromnym smut-
kiem przyjeliSmy wiadomos¢ o Smierci naszego Kolegi
- Pana Mirka Brzeminskiego, Dyrektora ds. Zarzadzania
Nieruchomosciami. Byt osoba niezwykle zaangazowana, oddana mieszkancom i pracy
na rzecz Spotdzielni. Jego wiedza, doswiadczenie oraz zyczliwos¢ na co dzien budowaty
fundament naszego zespotu. Rodzinie i Bliskim sktadamy najszczersze wyrazy wspoétczucia
i wsparcia w tym szczegolnie trudnym, przedswiatecznym czasie.

Jeszcze wczesniej zebraliSmy takze wiele innych, trudnych doswiadczen, z ktérych wycia-
gneliSmy jednak wnioski, by tworzy¢ dla Panstwa jeszcze lepsze i bardziej przyjazne miejsce
do zycia. Mijajacy rok nauczyt nas rdwniez, ze poza realizacja zadan na rzecz mieszkancéw
powinnismy stale rozwija¢ nasza komunikacje. Z pewnoscia zauwazyli Panstwo, ze coraz sze-
rzej informujemy o prowadzonej dziatalnosci - o kontynuacji optacalnych programéw po-
zyczkowych, dotacyjnych i oszczednosciowych, takich jak ,Dostepnos¢ +” na wymiane wind,
biate certyfikaty wspierajace przedsiewzigcia energooszczedne (gtdwnie wymiane insta-
lacji wod.~kan., cieptej wody i cyrkulacji), czy dziatania zwigzane z optymalizacja kosztow
dostaw ciepta, m.in. poprzez zmiane mocy zamowionych. Nieustannie poszukujemy rowniez
nowych rozwigzan, aby udoskonala¢ Panstwa osiedla - po raz pierwszy pozyskaliSmy premie
remontowa, srodki z Bydgoskiego Budzetu Obywatelskiego oraz grant OZE. Na przyszty rok
przygotowaliSmy réwnie ambitne plany.

Pod koniec roku Rada Nadzorcza przyjeta budzet Spétdzielni na 2026 r. To kluczowy doku-
ment wyznaczajacy cele, zamierzenia oraz naktady finansowe przeznaczane na realizacje
zadan statutowych. Jego konstrukcja opiera si¢ na racjonalnym gospodarowaniu, stabilnosci
finansowej oraz konsekwentnym rozwoju naszych zasobdéw - tak, aby decyzje podejmowane
dzi$ przynosity korzysci rowniez w przysztosci.

Szczegblne miejsce w mijajacym roku zajmuje projekt edukacyjny ,Razem o spoétdzielczo-
sci — od idei do dziatania”, ktéry otworzyt nowe przestrzenie dialogu z mtodzieza i pozwolit
zaprezentowa¢ nowoczesne, dynamiczne oblicze spotdzielczosci. Wigcej informacji na ten
temat przedstawiamy na kolejnych stronach ,Tu Mieszkam”.

Nie zabrakto takze inicjatyw, ktdre od lat integruja mieszkancow. Tegoroczna edycja konkur-
su ,Osiedle w kwiatach i zieleni” ponownie pokazata, jak wiele serca, pracy i kreatywnosci
wktadaja Panstwo w pielegnowanie wspdlnego otoczenia. Zgtoszone aranzacje zachwycity
pomystowoscig i starannoscia, a przede wszystkim udowodnity, ze troska o przestrzen wokot
nas jest naturalnym elementem budowania dobrych relacji sasiedzkich.

Jacek Kotodziej
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Drodzy Mieszkancy,
z okazji zblizajacych sie Swiagt Bozego Narodzenia w imieniu
Zarzadu i Pracownikow Spétdzielni sktadam Panstwu najserdeczniejsze zyczenia.
Niech ten wyjatkowy czas przyniesie ciepto, spokdj i rados¢, a chwile spedzone
z najblizszymi wypetnig Panstwa domy atmosfera bliskosci i bezpieczenstwa.

Zycze réwniez, aby nadchodzacy rok 2026 byt czasem zdrowia,
pomyslnosci oraz zyczliwosci ptynacej z codziennych, drobnych gestow.

Jacek Kotodziej

Wazne zmiany
w Zarzadzie Spotdzielni

Koniec 2025 roku byt bardzo intensywny. Jego ostatni kwartat przy-
niost kilka bardzo waznych wydarzen. 23 pazdziernika 2025 r. Rada
Nadzorcza powotata na stanowisko Zastepcy Prezesa Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” Pana tukasza Osinskiego, dotychcza-
sowego Kierownika Dziatu Gospodarki Energetycznej. W osobnym

Justyna Sobczak-Piastka

Przewodniczgca artykule przedstawie Panstwu Jego sylwetke.

Rady Nadzorczej

Pani Dorota Klugiewicz zakonczyta cza- 31.12.2024 r. Lustratorzy skontrolowali klu-
sowe petnienie funkcji cztonka Zarzadu czowe obszary dziatalnosci Spétdzielni.

i powrdcita do Rady Nadzorczej jako Prze-
wodniczaca Komisji Cztonkowsko-Regu-
laminowej. Dziekujemy Jej za sumienna

Wyniki pracy zostaty zapisane w protoko-
tach, a catos$¢ wienczy list polustracyjny,

i odpowiedzialng prace w Zarzadzie w tym bedacy syntetycznym podsumowaniem
okresie. zakresu i rezultatow kontroli. Budujace
Zakonficzyta sie réwniez lustracja inwe- jest to, ze nie stwierdzono zadnych niepra-
stycyjna za rok 2024 oraz petna lustracja widtowosci, mogacych stanowi¢ podstawe
dziatalnosci za okres 01.01.2022 r. - do wnioskéw polustracyjnych.
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20 listopada przyjelismy budzet Spot-
dzielni na 2026 r.

Niestety, koniec roku przynidst nam réw-
niez ogromna strate.

Z gtebokim smutkiem Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”
przyjeta wiadomos¢ o Smierci Pana
Mirostawa  Brzeminskiego, Dyrektora
ds. Zarzadzania Nieruchomosciami. Jego
odejscie jest dla Spétdzielni powazna
strata - petnit swoja funkcje z wysokim
profesjonalizmem, odpowiedzialnoscia
i zaangazowaniem w rozwdj oraz prawi-
dtowe funkcjonowanie zasobéw miesz-
kaniowych. Wieloletnia praca Pana
Brzeminskiego stanowita istotny wktad
w realizacje zadan Spotdzielni.

Rodzinie i Bliskim Zmartego Rada Nadzor-
cza sktada wyrazy szczerego wspotczucia,
szacunku i wsparcia w tym wyjatkowo
trudnym czasie.

Obok tych kluczowych zmian, Rada Nadzor-
cza Spotdzielni realizowata szereg dziatan
zgodnie z przyjetym planem.

Komisja Rewizyjna skontrolowata reali-
zacje i koszty ustug sprzatania oraz pie-
legnacji zieleni z podziatem na poszcze-
gblne administracje w okresie od stycznia
2024 do czerwca 2025 r., a takze poréwnata
umowy z firmami sprzatajacymi. Przeanali-
zowata oferty firm startujacych w konkursie
na wybor biegtego rewidenta do zbadania

sprawozdania finansowego za rok 2025.
Ocenita réwniez mozliwosci pozyskiwania
dofinansowan na realizacje prac termo-
modernizacyjnych i remontowych, w tym
wspotfinansowania jako sposobu likwidacji
piecykow gazowych.

Komisja  Cztonkowsko-Regulaminowa
omoéwita wykonanie programu Domu Kul-
tury ,MODRACZEK" za | pbtrocze 2025 r. oraz
jego plan na Il pétrocze. Przeprowadzita
takze rozmowy z cztonkami zalegajacymi
z optatami za uzytkowanie lokali.

Komisja Techniczno-Innowacyjna zajmo-
wata sie inwestycja ,Adaptacja lokalu ustu-
gowego na 3 mieszkania w budynku przy
ul. Powstancéw Slaskich 9/1”. Przeprowa-
dzita wizje lokalng, ocenita zaawansowanie
prac oraz jakos$¢ wspotpracy z wykonawca.
Kazda z komisji Rady Nadzorczej prze-
analizowata projekt budzetu na 2026 r.
Na grudniowym posiedzeniu Rada Nadzor-
cza zatwierdzita plan pracy Rady oraz jej
komisji tematycznych na | pétrocze 2026 r.

Pragniemy podziekowac wszystkim Pan-
stwu za zaangazowanie i cenne uwagi.
To dzieki aktywnej wspotpracy z Panstwa
strony mozemy skutecznie realizowad
nasze plany. Wchodzimy w rok 2026 petni
optymizmu, z gotowymi planami pracy
i przyjetym budzetem, aby wspdlnie
budowa¢ nowoczesng i przyjazna Spét-
dzielnie.

Szanowni Mieszkancy,

z przyjemnoscia informuje, ze w dniu 23 pazdziernika 2025 r. Rada Nadzorcza powotata
Pana tukasza Osinskiego - dotychczasowego Kierownika Dziatu Gospodarki Energetycznej -
na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”.

Pomimo stosunkowo krotkiego okresu kierowania dziatem (od marca 2022r.), Pan Osinskiwdro-

zyt w Spotdzielni wiele rozwiazan oszczednos$ciowych i optymalizacyjnych, ktére przyniosty
Mieszkancom juz kilka milionow ztotych oszczednosci. Korzysci te beda odczuwalne réwniez
w kolejnych latach. Do najwazniejszych dziatan nalezy m.in. coroczna analiza mocy zamd-

wionej na potrzeby dostaw ciepta (tzw. metoda zuzyciowa), a takze wtaczenie Spotdzielni
do systemu biatych certyfikatow oraz premii remontowych.
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Catos$¢ dokumentacji niezbednej do realizacji tych przedsiewzige¢ — w tym kilkanascie audy-
tow energetycznych — Pan Osinski przygotowat samodzielnie i w miare mozliwosci, bedzie
to kontynuowat, kierujac sie dbatoscia o finanse naszej Spotdzielni.

Nowy Zastepca Prezesa posiada szerokie i zréznicowane wyksztatcenie. Jest absolwentem
Wydziatu Prawa i Administracji Uniwersytetu Mikotaja Kopernika w Toruniu oraz Uniwersy-
tetu Technologiczno-Przyrodniczego w Bydgoszczy, gdzie ksztatcit sie w zakresie charak-
terystyki energetycznej budynkow i odnawialnych zrodet energii. Ukonczyt rowniez studia
podyplomowe z wyceny nieruchomosci oraz bezpieczenstwa i higieny pracy.

Posiada ministerialne uprawnienia do sporzadzania charakterystyk energetycznych budyn-
kow oraz kontroli systemow ogrzewania i klimatyzacji, a takze uprawnienia energetyczne.
Ukonczyt kilkadziesiat specjalistycznych kurséw — w tym w uznanej Fundacji Poszanowania
Energii w Warszawie - jest cztonkiem Zrzeszenia Audytorow Energetycznych.

Poza wiedza merytoryczna z zakresu gospodarki energetycznej, Pan Osinski od lat wykazuje
sie umiejetnosciami w zarzadzaniu projektami oraz szerokim spojrzeniem na funkcjonowa-
nie Spotdzielni. Szczegdlny nacisk ktadzie na dalsza optymalizacje kosztow, pozyskiwanie
dotacji, informatyzacje i cyfryzacje procesow oraz poprawe komunikacji z Mieszkancami.
Prywatnie Pan Osinski jest szczesliwym mezem i ojcem dwdjki dzieci - siedmiolatki
i czterolatka. Lubi bezposredni kontakt z ludzmi, podrdéze i nowe wyzwania. Podkresla, ze
prace traktuje jako misje, a nie jedynie wykonywanie obowigzkdw stuzbowych.

W imieniu Rady Nadzorczej zycze Panu Osifnskiemu powodzenia na nowym stanowisku,
a Panstwu dziekuje za zaufanie i otwarto$¢ na zmiany, ktére wspélnie wprowadzamy w naszej

Spoétdzielni.
Justyna Sobczak-Piastka
Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Spotdzielnia Mieszkaniowa , Budowlani”
ponownie z tytutem ,,Przedsiebiorstwo Fair Play”

Szanowni Panstwo,

Z radoscia informujemy, ze Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,, Budowlani”
po raz kolejny zostata wyrdzniona Certyfikatem Jakosci Biznesu,
a takze Diamentowa Statuetka ,Przedsigbiorstwo Fair Play” przy-
znawana firmom, ktdre nieprzerwanie przez 15 lat biora udziat
: w programie i potwierdzaja najwyzsze standardy dziatania. Uroczy-
Monika Ortowicz ste wreczenie nagrod odbyto sie 28 listopada, a statuetke w imieniu
Spotdzielni odebrat Pan Jacek Kotodziej - Prezes SM ,,Budowlani”.

To dla nas naprawde wazne wyréznienie, a wtasnie te zasady od lat stanowig funda-

poniewaz potwierdza wartosci, ktérymi kie-
rujemy sie kazdego dnia w pracy na rzecz
mieszkancow. Program ,Przedsiebiorstwo
Fair Play” docenia firmy dziatajace uczci-
wie, odpowiedzialnie i transparentnie —

ment funkcjonowania naszej Spotdzielni.

Bycie fair play wobec mieszkancéw to dla
nas nie tylko deklaracja, ale codzienna tro-
ska o Panstwa komfort i poczucie bezpie-
czenstwa. To decyzje podejmowane z mysla
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o wspélnym dobru, rzetelne i zrozumiate
przekazywanie informacji, jasne procedury
oraz przejrzyste gospodarowanie $rodkami.

Otrzymanie Statuetki to powod do duzej
satysfakcji, ale tez motywacja, by dalej
dziata¢ uczciwie, profesjonalnie i w duchu
odpowiedzialnosci za nasza spétdzielcza
wspélnote.

Dziekujemy za to wyrdznienie — i przede
wszystkim za Panstwa zaufanie. To ono
napedza nas do dalszej pracy.

Budzet Spotdzielni na 2026 rok

Rok 2025 dobiega konca, co oznacza réwniez zakonczenie inten-

sywnych prac zwiazanych z przygotowaniem budzetu na kolejny

- ponownie wymagajacy - rok. Rada Nadzorcza Spotdzielni Miesz-

; kaniowej ,Budowlani” podczas posiedzenia plenarnego w dniu

20 listopada 2025 r. Uchwata nr 14/2025 zatwierdzita budzet na
2026 rok.

Ewa Kordek

Gtéwna Ksiegowa

Mijajacy rok po raz kolejny pokazat, jak trudne jest precyzyjne zaplanowanie przychodéw
i kosztéw z rocznym wyprzedzeniem. Pomimo starannego przygotowania i analiz nie da sie
przewidzie¢ wszystkich czynnikéw wptywajacych na sytuacje ekonomiczng. W 2025 r. musieli-
$my ponownie zmierzy¢ sie z nieoczekiwanymi podwyzkami cen i wzrostem kosztow utrzyma-
nia. Rzeczywistos¢ pokazuje, ze nawet przy dobrym planowaniu koszty systematycznie rosna,
przez co z roku na rok utrzymanie zasobow staje sie drozsze.

Budzet Spoétdzielni na rok 2026 zostat opracowany w oparciu o szeroka analize czynnikéw
zewnetrznych, takich jak: sytuacja gospodarcza, inflacja, tempo wzrostu gospodarczego,
obowiazujace regulacje prawne, uwarunkowania spoteczno-kulturowe, system podatkowy
i finansowy oraz stabilno$¢ waluty. Dynamiczne zmiany tych elementdéw maja bezposredni
wptyw na kondycje ekonomiczng Spétdzielni.
Przy konstruowaniu budzetu uwzgledniono réwniez parametry makroekonomiczne przyjete
przez Ministerstwo Finanséw na 2026 rok, w tym:

$rednioroczny wzrost cen towarow i ustug konsumpcyjnych - 3,0%,

minimalne wynagrodzenie brutto od 1 stycznia - 4 806 zt (wzrost o 3% wzgledem 2025 r.),

minimalna stawke godzinowa brutto od 1 stycznia - 31,40 zt (wzrost 0 3%).

Duze znaczenie dla planowanych kosztéw maja réwniez ceny mediow, stawki podatku
od nieruchomosci i optat za uzytkowanie wieczyste, a takze ceny ustug remontowych.
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Niestety, na wigekszo$¢ tych podwyzek Spoétdzielnia nie ma wptywu - sa one odzwierciedle-
niem sytuacji rynkowe;j.
Podstawg opracowania budzetu sa takze kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej,
spotecznej i kulturalnej Spotdzielni, umozliwiajace koncentracje na kluczowych zadaniach,
ktorych konsekwentna realizacja przyczyni sie do jej rozwoju, w tym m.in.:
1. Utrzymanie i modernizacja zasobow mieszkaniowych
e Realizacja remontéw i modernizacji wedtug hierarchii potrzeb:

a) bezpieczenstwo mieszkafncow,

b) poprawa stanu technicznego i efektywnosci energetycznej,

c) estetyka budynkow i terendw,

d) zagospodarowanie przestrzeni wspélnej (np. kontenery pétpodziemne).

e Wykorzystanie finansowania zewnetrznego (dotacje, pozyczki, granty, KPO).
e  Rewitalizacja terenéw zielonych i tworzenie nowych miejsc parkingowych.
e Usuwanie barier architektonicznych dla oséb starszych i niepetnosprawnych.

2. Efektywnos¢ energetyczna i ekologia

e  Optymalizacja zuzycia medidéw i wprowadzanie nowoczesnych rozwigzan ekologicz-
nych (OZE, fotowoltaika, pompy ciepta).

e Promowanie postaw proekologicznych (opomiarowanie mediéw, segregacja odpa-
déw, stojaki na rowery, warsztaty, konkursy).

3. Inwestycje i rozwoj
e Realizacja nowych inwestycji mieszkaniowych oraz zagospodarowanie posiadanych
gruntéw.
e  Pozyskiwanie nowych wspélnot mieszkaniowych do wspétpracy.
4, Stabilnosc¢ finansowa i zarzadzanie

e Racjonalizacja kosztow dziatalnosci i utrzymanie ptynnosci finansowe;j.
e Poszukiwanie dodatkowych Zrddet finansowania (fundusze unijne, $rodowiskowe,
KFS).
e Wdrazanie skutecznych metod windykacji i wsparcie mieszkancéw w uzyskaniu
pomocy socjalne;j.
5. Cyfryzacja i komunikacja

e Rozwdj cyfrowych kanatéw kontaktu z mieszkarncami (nowa strona www, aplikacja
,Zgto$ Problem”, eBOK, system SMS, Facebook).

e Automatyzacja proceséw administracyjnych (e-faktury, dostep do kart optat,
mobilne klucze).

e Aktualizacja danych kontaktowych i zapewnienie ochrony danych osobowych.

e Transparentna polityka informacyjna i tatwy dostep do informacji.

6. Spotecznosc i relacje

e Budowanie pozytywnych relacji z mieszkancami i pracownikami.
e Wsparcie senioréw (taweczki, krzesetka na potpietrach).
e Dziatalnos$¢ kulturalna, edukacyjna i sportowa dla wszystkich grup wiekowych.
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7. Kadry i organizacja

e Rozwdj kompetencji pracownikéw poprzez szkolenia.
e Wzmocnienie wizerunku Spétdzielni jako pracodawcy: integracja pracownikow),
dobra atmosfera pracy).

Waznym elementem planowania budzetu jest dziatalnos¢ inwestycyjna majaca na celu roz-
woj naszej Spotdzielni, zwiekszanie przychodéw bez dodatkowego obciazania cztonkéw -
jest ona niezbednym elementem naszego budzetu. Przynosi wymierne korzysci ekonomiczne
- pozyskane $rodki z obstugi inwestycyjnej obnizaja koszty state dziatania oraz zasilaja
finansowo gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

W projekcie budzetu na 2026 rok znalazty sie takie pozycje jak:

e zakup gruntéw pod kolejne inwestycje,

e zakonczenie budowy budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym
przy ul. Boya-Zelenskiego &,

e rozpoczecie budowy budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym
przy ul. Chodkiewicza 45,

e kontynuacja prac przygotowawczych dla nastepnej inwestycji, ktéra bedzie
zlokalizowana przy ulicy Boya-Zelenskiego - Magnuszewska,

e rozbudowa przychodni przy ul. tomzynskiej 51A,

e opracowanie dokumentagji i realizacja parkingow w lokalizacjach
Grzymaty-Siedleckiego 1 (41 miejsc postojowych) oraz Ogrody 11-13 - inwestycja
alternatywna w przypadku braku innego zagospodarowania wynikajacego
z analizy chtonno$ci terenu (88 miejsc postojowych).

Dla zobrazowania skali ponoszonych kosztdw i ustalanych na ich pokrycie przychodéw przed-
stawiamy graficznie zaplanowany budzet.

BUDZET 2026
141 406 400

142 940 600
150 000 000

120 000 000
90 000 000
60 000 000
30 000 000

0

koszty i wydatki

przychody

M przychody W koszty i wydatki
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Plan budzetu przygotowywany jest w oparciu o analize kosztdw poniesionych w okresie 1-1X
2025 i prognoze kosztdw kolejnych miesiecy, tj. X-XII 2025 r. Budzet sktada sie z czterech
czesci:

1. Przychody, koszty i wydatki zalezne od Spétdzielni (miedzy innymi zarzadzanie,
administrowanie, sprzatanie, konserwacje, ubezpieczenia, réznice pomiarowe na
wodzie, fundusz remontowy),

2. Przychody i koszty niezalezne od Spétdzielni (do ktérych zaliczaja sie koszty
centralnego ogrzewania, podgrzania wody, wody i Sciekéw, wywozu nieczystosci,
energii elektrycznej, gazu, podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania
gruntow, eksploatacji dzwigow),

3. Przychody i koszty zadan inwestycyjnych, oraz

4. Przewidywany podatek dochodowy.

STAWKI

Uwzgledniajac obecne oraz prognozowane uwarunkowania makroekonomiczne, w tym wzrost
cen mediéw, materiatéw, ustug, a takze rosnace stawki podatku od nieruchomosci i optat za
uzytkowanie wieczyste, realizacja zadan Spotdzielni staje sie coraz wiekszym wyzwaniem.

Pomimo dziatan ograniczajacych koszty, takich jak racjonalizacja zatrudnienia, kontrola
wydatkéw na utrzymanie biur i warsztatéow oraz zakup materiatéw, energii i wody — wzrost
kosztow statych funkcjonowania Spotdzielni jest nieunikniony. Wynika to przede wszystkim
z czynnikéw zewnetrznych, takich jak inflacja, wzrost cen energii i ustug oraz wzrost ptacy
minimalnej.

Po analizie aktualnej sytuacji finansowej Spétdzielni, w tym poziomu osiaganych przy-
chodoéw, poniesionych kosztéw oraz zadtuzenia uzytkownikdw lokali, okreslono wysokos¢
optat eksploatacyjnych, tak aby zapewni¢ zréwnowazenie przychodéw i kosztéw zwigzanych
z utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.

W zwiazku z kumulacja niekorzystnych zjawisk ekonomiczno-finansowych konieczne jest
podniesienie w 2026 r. stawek za zarzadzanie i administrowanie. DotozyliSmy wszelkich
staran, aby wzrost ten byt jak najmniejszy.

W 2026 roku dla os6b nie bedacych cztonkami oraz osob, ktore uzyskaty cztonkostwo z mocy
ustawy, stawka wzrasta do wysokosci 1,40 zt/m? powierzchni udziatowej (p. u.) miesigcznie
(wzrost o0 0,10 zt/m?). Natomiast dla cztonkéw Spétdzielni, ktérzy dokonali wptat wpisowego
i udziatow stawka za zarzadzanie i administrowanie wzrasta do wysokosci 1,15 zt/m? p.u.
miesiecznie. Oznacza to pokrycie przez spétdzielnie czesci kosztéow utrzymania nieruchomo-
$ci przypadajacych dla cztonkéw w wysokosci okoto 0,25 zt/m? p.u. miesiecznie.

Jak co roku, z uwagi na zréznicowanie kosztow jednostkowych oraz przychodéw z pozytkéw
czesci wspolnych, konieczna jest aktualizacja stawek na pozostate koszty utrzymania nieru-
chomosci.

Srednia stawka w 2026 r. wzro$nie z 1,38 zt do 1,40 zt/m? p.u. miesiecznie, czyli 0 0,02 zt/m2.
W zaleznosci od budynku stawki beda miescity sie w przedziale 0,70-3,01 zt/m? p.u.
miesiecznie.
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Na koszty utrzymania nieruchomosci wptywa wiele czynnikéw: charakterystyka poszczegol-
nych budynkdw, potrzeby mieszkancow, obowiazujace przepisy, optaty publiczno-prawne
oraz ceny ustug na rynku, na ktore Spotdzielnia nie ma wptywu.

Optaty dla lokali mieszkalnych ustalane sa na podstawie rzeczywiscie ponoszonych kosztéw
i dlatego rdznia sie¢ miedzy nieruchomosciami. W kalkulacji uwzgledniono m.in. wzrost ptacy
minimalnej, ktéry bezposrednio przektada sie na koszty ustug - np. sprzatania, gdzie firmy
zatrudniaja pracownikéw najczesciej wtasnie na poziomie wynagrodzenia minimalnego.
Planowanie prac remontowych pozostaje w zgodzie z wieloletnimi planami przyjetymi w 2019
roku. Jednak rosnace koszty materiatow i ustug budowlanych powoduja, ze srodki zgroma-
dzone na funduszach remontowych staja sie niewystarczajace.

W efekcie czes¢ zaplanowanych prac, takich jak remonty klatek schodowych, remonty balko-
néw, wykonanie instalacji cieptej wody, wymiana chodnikéw, budowa miejsc postojowych,
zostata przesunieta na kolejne lata. Aby umozliwi¢ kontynuacje programu remontowego,
w 2026 roku wprowadzone zostang indywidualne zmiany stawek funduszu remontowego.
Tak jak w poprzednich latach, wzrost stawek nie przekroczy 1,00 zt/m? p.u. miesiecznie.

Stawki funduszu remontowego w 2026 roku wyniosa od 1,00 zt/m? do 5,00 zt/m? p.u.
miesiecznie, w zaleznosci od nieruchomosci oraz stanu zgromadzonych Srodkdw.

Realizacja programu remontowego bedzie uzalezniona od:
e dostepnych srodkéw finansowych i mozliwosci pozyskania dofinansowan,

e  sytuacji na rynku budowlanym oraz dostepnosci wykonawcow i materiatow.

Dla lepszego zobrazowania zmian ponizej przedstawiono poréwnanie stawek na przestrzeni
trzech ostatnich lat.

$rednie stawki optat eksploatacyjnych - lokale mieszkalne zt/m2/m-c

2,8
2,68
2,55 2,5
2,5 2,36
2,18
2
14
1,5 13 1,38 )
1,15

] 0,88 0,98
§ I I

0

2,8
2,57

zarzadzanie i pozostate koszty razem eksploatacja bez razem eksploatacja bez fundusz remontowy
administrowanie utrzymania remontéw - cztonekz remontdéw - pozostali
nieruchomosci wptaconymi udziatami cztonkowie i osoby bez
cztonkostwa
M Srednia stawka 2024 M $rednia stawka 2025 $rednia stawka 2026
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ZMIANA PODE]$CIA SPOLDZIELNI DO PODZIALU ZYSKOW

W zwiazku z aktualng interpretacja przepisow wynikajaca z nowelizacji ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spo6tdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 558 z pozn. zm.),
w tym zwtaszcza zniesienia obowigzku wnoszenia wpisowego i udziatow przez nowych czton-
kéw, zmianie ulega znaczenie funduszu udziatowego oraz zasady uczestnictwa cztonkdéw
w zyskach osigganych przez Spétdzielnie.

Majac powyzsze na uwadze, uznano za zasadne przyjecie rozwigzania zapewniajacego
jednolite traktowanie wszystkich cztonkow Spotdzielni. Uptyw czasu od wprowadzenia
nowelizacji pozwolit na zrekompensowanie dotychczasowym cztonkom wartosci wniesio-
nych udziatéw i wpisowego, co umozliwia obecne zréwnanie praw cztonkowskich.

Celem przyjetego podejscia jest:
e  przejrzystosc zasad gospodarowania srodkami,
e zachowanie rownowagi miedzy interesem dotychczasowych i nowych cztonkow,

e dostosowanie zasad do przepiséw obowigzujacych po 2017 roku, ktére zmienity
model cztonkostwa.

W zwigzku z powyzszym od 2026 roku Spotdzielnia bedzie stopniowo zmniejsza¢ kwote
doptaty do stawki za zarzadzanie i administrowanie dla cztonkéw, ktorzy wniesli wpisowe
i udziaty. Doptata ta pokrywana byta dotychczas z zysku wypracowanego przez Spotdzielnie.

Dotychczas pozostata czes¢ zysku kierowana byta na fundusz zasobowy Spoétdzielni.
0d 2026 r. zysk wypracowany przez Spotdzielnie bedzie dzielony w nastepujacy sposéb:
e cze$¢ na stopniowo zmniejszang doptate dla cztonkdéw, ktoérzy wniesli wpisowe
i udziaty,
e przewazajaca czes¢ - dla wszystkich cztonkow Spoétdzielni, proporcjonalnie do
udziatu, z przeznaczeniem na doptaty do pozostatych kosztéow utrzymania nieru-
chomosci wspolnej,

e pozostata czes¢ - na zasilenie funduszu zasobowego Spétdzielni.

Ze wzgledu na corocznie rézng wartos¢ wypracowanego zysku wysokos$¢ doptat réwniez
bedzie zmienna. Sposéb podziatu zysku kazdorazowo zatwierdza Uchwata Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkow.
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tukasz Osinski

Likwidacja piecykow gazowych
- trudny proces, realne postepy

Temat likwidacji piecykow gazowych, budowy instalacji cieptej
wody i cyrkulacji oraz towarzyszacej im wymiany instalacji wodno-
-kanalizacyjnej, jak rowniez budowy lub rozbudowy weztéw ciepl-
nych (najczesciej nalezacych do KPEC), jest zagadnieniem trudnym.
Nie oznacza to jednak, ze nie chcemy o nim rozmawia¢, a tym bar-

dziej - ze nie chcemy go realizowa¢ na rzecz naszych mieszkancow.

Z rozmoéw indywidualnych, spotkan z miesz-
kancami poszczegbélnych nieruchomosci
oraz konsultacji z catym osiedlem Centrum
wiemy, ze sprawa jest dla Panstwa bardzo
wazna. Dotyczy to nie tylko podnoszonej
przez nas kwestii bezpieczenstwa uzyt-
kowania piecykdw gazowych, ale réwniez
mozliwosci planowania remontéw tazie-
nek i kuchni. Majac petna Swiadomos¢
znaczenia tego tematu, w kilku zdaniach
wyjasnimy, dlaczego realizacja tych zadan
trwa dtuzej niz wszyscy bysSmy chcieli,
co udato sie juz wykonac oraz jakie mamy
dalsze plany.

Na wstepie przedstawimy najwieksze trud-
nosci, ktore pojawity sie od momentu,
gdy - zgodnie z Panstwa wola, wyrazong
w uchwatach dotyczacych planéw wielolet-
nich 22019 roku - Spétdzielnia zobowigzata
sie podjac realizacje tych przedsiewzigc:

1. Skokowy wzrost kosztow robot

budowlanych

Wzrost cen spowodowat, ze sita nabyw-
cza zgromadzonych na funduszach
remontowych $rodkéw znaczaco spa-
dta. Dla poréwnania: w 2018 r. budowa
instalacji cieptej wody i cyrkulacji oraz
wymiana instalacji wodno-kanalizacyj-
nej w budynku przy ul. Jagiellonskiej 74
kosztowata niespetna 172 tys. zt, czyli
ok. 5 400 zt na mieszkanie. Tymczasem

$rednia cena w pieciu umowach pod-
pisanych w tym roku wynosi juz bli-
sko 15 000 zt na mieszkanie. Niestety
podobny wzrost dotyczy takze innych
prac remontowych.

Koniecznos¢ uzgodnienia warunkow
wspotpracy z KPEC

Az 48 z 49 budynkdw objetych planem
modernizacji korzysta z weztéw ciepl-
nych nalezacych do dostawcy ciepta.
Oznacza to konieczno$¢ uzgodnienia
terminéw prac, planéw finansowych
obu stron oraz sposobu finansowania
catego przedsiewziecia.

Zréznicowane uwarunkowania tech-
niczne poszczegolnych  budynkow
Okoto potowa budynkdw objetych pla-
nem posiada tzw. samodzielne wezty
cieplne, zasilane z sieci wysokopara-
metrowej — w takich sytuacjach udaje
sie nam w ostatnim czasie uzgadnia¢
z dostawca ciepta rozbudowe ich
weztow o modut (sekcje) cieptej wody.
Zdarza sie jednak, ze pomieszczenia
istniejacych weztow sa zbyt mate, by po
rozbudowie spetni¢ wymogi techniczne
i przepisy, co wymusza poszukiwanie
alternatywnych rozwiazan. Znacznie
trudniejsza jest sytuacja budynkow
korzystajacychztzw.weztowgrupowych,
do ktérych obecnie doprowadzane
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jest ciepto o nizszym parametrze.
Modernizacja w tym wypadku wymaga
doprowadzenia ciepta z gtéwnej magi-
strali, a wiec budowy nowych przytaczy,
na ktére KPEC przewiduje dtuzsze ter-
miny realizacji. Dodatkowo w kazdym
z tych budynkéw nalezy wybudowac
zupetnie nowy wezet cieplny w catosci
na koszt mieszkancow.
Po realizacji prac w trzech budynkach
w roku ubiegtym, obecnie prowadzimy
modernizacje w kolejnych pieciu nierucho-
mosciach. Na rok 2026 mamy podpisane
z KPEC umowy dotyczace szesciu budyn-
kéw i prawdopodobnie jeszcze w tym roku
sfinalizujemy umowy dotyczace trzech
kolejnych, réwniez z terminem realizacji na
2026 r. W latach 2027-2028 dostawca ciepta
zadeklarowat rozbudowe weztéw w kolej-
nych osmiu budynkach, a jeden budynek
(z weztem SMB) zrealizujemy we wtasnym
zakresie. W pozostatych 26 budynkach -

gdzie sytuacja techniczna jest najbardziej
skomplikowana - trwaja uzgodnienia.
Szczegotowy harmonogram modernizacji
przedstawiamy w ponizszej tabeli.

Na koniec warto dodaé, ze kolejno$¢ reali-
zacji prac - poza czynnikami technicznymi
i uzgodnieniami z KPEC - zalezy przede
wszystkim od bezpieczenstwa uzytkowania
piecykow gazowych (wynikajacego m.in.
z przegladéw kominiarskich) oraz od stanu
funduszu remontowego poszczegdlnych
nieruchomosci.

Zapewniamy jednak, ze Spotdzielnia bedzie
konsekwentnie czyni¢ wszelkie mozliwe
starania, aby ostatecznie rozwigza¢ kwe-
stie piecykdw gazowych we wszystkich
budynkach. Jestesmy od tego, by dziata¢ na
rzecz naszych mieszkancow i podejmowad
réwniez te trudniejsze, bardziej ztozone
wyzwania - tak, aby zapewni¢ Panstwu
bezpieczenstwo, komfort i mozliwos¢ spo-
kojnego planowania modernizacji swoich
mieszkan.

L.p. Adres

Zrodto ciepta

1 PARK LUDOWY 5

wezet grupowy

2 | MARKWARTA 10

3 | JAGIELLONSKA 25

zasilany z wezta
grupowego

4 | KALISKA 11

5 KASZTANOWA 27A

6 LELEWELA 47

7 POWST. WLKP 22

8 | CZERKASKA 27

9 | ZAMOJSKIEGO 14

10 | E. PLATER 4

11 | NIEMCEWICZA 1-3

12 | LELEWELA 49

13 | CHODKIEWICZA 72

14 | E. PLATER 15

samodzielny wezet

Status sprawy z KPEC | Termin realizacji
2025.11
2025.12
podpisana umowa
2026.08
w przlilggtvov\?vaniu 2026
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15 | POWST. WLKP 13A - o
mozliwe do realizacji,
16 | POWST. WLKP 36 negocjacje warunkow
umowy
17 | POWST. WLKP 11
18 | LELEWELA 35 wezet SMB
19 | POWST. WLKP 24 samodzielny wezet 2027-2028
20 | KASZTANOWA 43 mozliwe do realizacji,
negocjacje warunkow
21 | KASZTANOWA 45 umowy; za mate
22 | LELEWELA 45 pomieszczenie wezta
23 | PADEREWSKIEGO 6-8
24 | KOZIETULSKIEGO bla 22
25 | KOZIETULSKIEGO bl.2 22 podniesienie
temperatury czynnika
26 | CHODKIEWICZA bl1 37 zasilany zwezta | wchodzacego do wezta _ .
grupowego grupowego, budowa termin w trakcie
27| CHODKIEWICZA bl.2 37 wezta cw.u. z uktadem uzgodnien
28 | CHODKIEWICZA bl.3 37 podmieszania lub
weztem
29 | PONIATOWSKIEGO bl.I1 28 wymiennikowym
30 | PONIATOWSKIEGO bL.I 28 wezet grupowy
31 | CZERKASKA 13
32 | CZERKASKA 15
33 | CZERKASKA 17
34 | CZERKASKA 19
zasilany z wezta
35 | POWST. WLKP 23 grupowego
36 | DRJURASZA S5
37 | DRJURASZA7 realizacja
przytacza przez
38 | POWST. WLKP 38 KPEC po 2029
39 | POWST. WLKP 40 nowa umowa (wczesniejsza
przytaczeniowa realizacja mozliwa
40 | POWST. WLKP 42 wezet grupowy i przy wykonaniu
) budowa nowych przytacza
. lub rozwiazanie
42 | POWST. SLASKICH bl.2 9 alternatywne
43 | POWST. SLASKICH bl.3 9 (0zE)
44 | POWST. SLASKICH bl.4 9 zasilany z wezta
45 | POWST. SLASKICH bl.2 11 grupowego
46 | POWST. SLASKICH bl.3 11
47 | POWST. SLASKICH bl.4 11
48 | POWST. éLASKICH bl.2 13
49 | POWST. SLASKICH bl.113 wezet grupowy
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Dostepnosc + realizacja
kolejnych projektow

Mito nam poinformowa¢, ze zgodnie z zapowiedziami zamieszczo-
nymi w numerze ,Tu mieszkam” z wrzesnia 2024 r. - natychmiast
po udostepnieniu przez Bank Gospodarstwa Krajowego kolejnej
puli srodkow, Spotdzielnia przystapita do staran o ich pozyskanie
oraz do realizacji zaplanowanych projektéw zwigzanych z wymiang

dzwigow.

W tym miejscu chcielisSmy przekaza¢, ze
w zwigzku z ograniczong iloscig dostepnych
$rodkéw z Funduszu Dostepnosci (5 000 000
zt na dwa lata) aby zwiekszy¢ ilo$¢ wymie-
nianych dzwigéw postanowilismy z pozy-
skanych niskooprocentowanych pozyczek
pokrywac koszty urzadzenia oraz niezbed-
nych prac budowlanych w szybie windo-
wym. Pozostata cze$¢ kosztow, tj. zwiazang
z przebudowa portali, bedzie finansowana
z funduszu remontowego danego budynku,
a w przypadku niewystarczajacych srodkéw
na nim z pozyczki wewnetrznej z wolnych
srodkéw pienieznych podlegajacych sptacie
zgodnie z § 11 ust. 19 Statutu Spotdzielni.

W kwietniu br. aplikowali$my do Funduszu
Regionu Watbrzyskiego o niskooprocento-
wana pozyczke (0,15% z 20-letnim okresem
sptaty) w wysokosci blisko 3 000 000 zt.
Konkurencja byta bardzo duza - taczna
kwota wnioskéw ztozonych do BGK na
2025 r. ponad dwukrotnie przekroczyta
dostepny limit $rodkow.

Mimo to udato sie uzyskac cze$¢ z wniosko-
wanej kwoty i w pazdzierniku br. podpisali-
$my umowe na pozyczke w wysokosci 994
348,77 zt. Srodki te zostang w catosci prze-
znaczone na wymiane dzwigéw w budyn-
kach przy ul.:

Niemcewicza 1-3, kl. B,
Niemcewicza 1-3, kl. C,

Ogrody 13, kL. VII,

Ogrody 23, kL. I11.

Otrzymalismy zapewnienie, ze na pozostata
cze$¢ wnioskowanej przez nas kwoty pod-
piszemy umowe pozyczki jak tylko Fundusz
Regionu Watbrzyskiego otrzyma kolejna
pule srodkéw z Banku Gospodarstwa Kra-
jowego.

Ponadto 18 listopada br. Spotdzielnia zto-
zyta kolejny wniosek - tym razem do Dol-
noslaskiego Parku Innowacji i Nauki S.A. we
Wroctawiu - na kwote 2 046 891,05 zt. Wnio-
sek dotyczy pozyskania niskooprocentowa-
nej pozyczki (0,15%) z Funduszu Dostepno-
$ci na wymiane kolejnych 9 dzwigdw.

W nastepnym numerze poinformujemy
Panstwa, czy udato sie uzyskac te srodki.

Jak Panstwo widzicie, szukamy dofinanso-
wan dla naszych mieszkancéw wszedzie
tam, gdzie tylko sie da — wsréd operatoréow
z catej Polski.
Na koniec dodamy tylko, ze podstawowym
kryterium wyboru kolejnosci wymienia-
nych wind jest ich stan techniczny - wyra-
zamy jednak nadzieje, ze sukcesywnie uda
nam sie, miedzy innymi dzieki wsparciu
zewnetrznemu, zrealizowa¢ kompleksowa
wymiane dzwigow we wszystkich budyn-
kach, ktére tego wymagaja.

Edyta Demus
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Swiateczne porzadki

Przed nami dtugo wyczekiwane, szczegélnie przez najmtodszych mieszkancéw, Swieta Bozego
Narodzenia. To czas prezentow, przygotowan, zakupéw oraz swigtecznych porzadkow.

Zachecamy Panstwa do sprawdzenia termindw wywozu odpadow i wczesniejszego oproznie-
nia pojemnikéw, aby uniknac przepetnienia odpaddw w wiatach w czasie Swiat.
Prosimy takze o szczegblne przestrzeganie terminéw wystawiania odpadéw wielkogabary-
towych i zuzytego sprzetu, aby unikna¢ zalegania przy wiatach $mietnikowych, wystawianie
ich na dzien przed planowanym odbiorem tej frakcji odpadéw.
Aktualne harmonogramy odbiorow znajduja sie:
na tablicach informacyjnych w klatkach schodowych,
Po swietach duze, zywe choinki pozostawiamy przy wiatach - zostang odebrane wraz z frakcja
bio-odpadow.
Sztuczne choinki nalezy wystawi¢ pod wiaty $mietnikowe dzien przed terminem wywozu
odpadow wielkogabarytowych lub dostarczy¢ do PSZOK.
PSZOK - czynne s3 codziennie od 8:00 do 20:00, z wytaczeniem niedziel i dni Swigtecznych.
Przy czym ostatni klienci przyjmowani sa do godz. 19:30!

Adresy PSZOK:

ul. Otowiana 43 - tel. 502 770 428

ul. Jasiniecka 7a - tel. 502 770 452 - w Srody zamkniety

ul. Inwalidéw 15 - tel. 502 770 531

Wspolnie zadbajmy, aby swieta
przebiegaty w czystej i przyjaznej przestrzeni.

Edyta Demus
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Nowe przedsiewziecie energetyczne
w naszej Spotdzielni - pompy ciepta
zasilane energia z instalacji

fotowoltaicznej

Z przyjemnoscia informujemy, ze Spoétdzielnia przymierza sie do
realizacji nowego proekologicznego przedsiewzigcia. Po tym jak na
39 budynkach mieszkalnych wybudowalismy instalacje fotowolta-
iczne pozwalajace na znaczne obnizenie kosztow energii elektrycz-
nej w czesciach wspalnych, planujemy zmierzy¢ si¢ z problemem
dotykajacym nas wszystkich, jakim sa wysokie koszty podgrzania
wody uzytkowej. Projekt obejmuje montaz na wybranych budyn-
kach mieszkalnych systemu podgrzewania wody, w sktad ktorego
wchodza pompy ciepta zasilane energia pochodzaca z instalacji

fotowoltaicznych.

Takie zamierzenie w pierwszej kolejnosci
zostanie zrealizowane w naszej najnowszej
inwestycji, ktéra powstaje przy ul. Boya-
-Zelenskiego 4, ale chcieliby$my zreali-
zowacd je takze w naszych starszych zaso-
bach. W tym celu wytypowalismy &4 budynki
mieszkalne przy ulicy Zajeczej 12, Zajeczej
16, Rysiej 22 oraz Grzymaty-Siedleckiego 21
-Natkowskiej 2. Zanim podjelismy osta-
teczna decyzje o wdrozeniu projektu, prze-
prowadzilismy spotkanie informacyjne dla
mieszkancoéw wyzej wymienionych nieru-
chomosci, a takze przestaliSmy ankiety,
celem poznania ich opinii w tym zakresie.
Panstwa przychylno$¢ co do zasadno-
sci realizacji tego projektu pozwala nam
na podjecie konkretnych dziatan majacych
na celu jego wdrozenie.

PoczyniliSmy juz pierwsze kroki w celu
pozyskania z Banku Gospodarstwa Kra-
jowego grantu OZE, ktéry pokryje az 50%
netto kosztéw kwalifikowanych planowa-
nego zamierzenia. Od uzyskania tego dofi-
nansowania uzalezniamy realizacje prac,
albowiem tylko z tak wysokim grantem

mozemy moéwi¢ o niezwykle krotkim - bo
zaledwie kilkuletnim - okresie zwrotu
przedsiewziecia.

Po spetnieniu wszystkich wymogdéw for-
malnych, na wybranych nieruchomosciach
zainstalujemy pompy ciepta (typu powie-
trze-woda), ktére zasilane beda energia
wyprodukowana w instalacjach fotowol-
taicznych zamontowanych na dachach
budynkdéw. Pompy nie beda zatem genero-
wacé dodatkowych kosztdéw zwiazanych ze
zuzyciem energii elektrycznej w czesciach
wspoélnych. System dodatkowo wspierany
bedzie przez magazyn energii, dzieki kté-
remu wyprodukowana w ciagu dnia energia
elektryczna pochodzaca ze stonca, bedzie
mogta zosta¢ wykorzystana do zasilania
pomp w godzinach popotudniowych i wie-
czornych, kiedy zuzycie cieptej wody przez
mieszkancow jest wieksze. Ponadto, dzieki
zainstalowaniu zasobnika cieptej wody
uzytkowej, podgrzana wstepnie i nie wyko-
rzystana na biezaco woda, bedzie przecho-
wywana do czasu jej poboru przez miesz-
kancow.
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Chcielibysmy przy tym zaznaczy¢, ze ciepta
woda uzytkowa a takze ciepto do podgrza-
nia naszych mieszkan w okresie grzew-
czym w dalszym ciggu pozyskiwane beda
z KPEC. Wprowadzenie jednak dodatkowego
systemu znaczaco zmniejszy koszty pod-
grzania wody uzytkowej. Niezwykle wazne
i zastugujace na podkreslenie jest to, ze
system bedzie pracowat w oparciu o nad-
rzedna automatyke sterujaca, ktora bedzie
preferowata korzystanie z tego zrodta cie-
pta, ktére w danym momencie jest tansze.

Prace zwigzane z montazem pierwszych
systemdw pomp ciepta na naszych nieru-
chomosciach chcemy zrealizowac w pierw-
szej potowie przysztego roku, a o konkret-
nych oszczednosciach bedziemy mogli
moéwic po roku od ich wdrozenia. Niemniej
jednak symulacje oraz pozyskane przez nas
realne dane z innych mieszkalnych budyn-
kéw wielorodzinnych, w ktorych takie sys-
temy juz dziataja wskazuja, ze na dzien
dzisiejszy moglibysmy moéwi¢ o okoto 50%
oszczednosciach na kosztach zmiennych
podgrzania wody.

Il

FOTOWOLTAIKA
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE])
“BUDOWLANI"

(] 443 kWp mocy

@ 0,84 min zt dotacji

1,38 min zt oszczednosci
[@ 1678 ton CO2 mniejszej emis]i

[') ekwiwalent pohad 50 tys: drzew

Gﬂ 2,07 GWh wyprodukowanej energii

Sprawdz wyniki pracy instalacji
w Panelu Mieszkanca
* dane dotyczg okresu 1.2021 - 1X.2025 r.
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Monika Zareba

Fundusz remontowy,
indywidualne konta
dla budynkow

Fundusz remontowy to Srodki finansowe zgromadzone przez
mieszkancow budynku, ktore sa przeznaczone na remonty oraz
modernizacje czesci wspolnych nieruchomosci, takie jak dachy,
klatki schodowe czy instalacje. Jego gtownym celem jest zapew-

nienie stabilnosci finansowej, aby unikna¢ nagtych i duzych kosz-
tow dla wiascicieli lokali, zwigzanych z wigkszymi inwestycjami.

Wszyscy witasciciele mieszkan w danym
budynku sa zobowigzani do regularnych
wptat na fundusz remontowy. Wysokos$¢
sktadki zalezy od indywidualnych potrzeb
danej nieruchomosci i od przysztego roku
bedzie wynosi¢ od 1,00 zt/m? do 5,00 zt/m?
powierzchni udziatowej. Wysokos$¢ sktadki
na fundusz remontowy zalezy od wielu
czynnikdw, takich jak:

e  stan techniczny budynku,

° potrzeba przeprowadzenia wigk-

szych remontéw,
° planowane inwestycje.

Kazdy budynek posiada swoje oddzielne
konto funduszu remontowego, na ktore tra-
fiajg $rodki z comiesiecznych wptat miesz-
kancow. Fundusz jest przeznaczony na
finansowanie kosztéw remontéw i moder-
nizacji czesci wspolnych budynku, takich
jak:

dachy,

klatki schodowe,

instalacje wodno-kanalizacyjne,
instalacje elektryczne,

i inne wspdlne obszary budynku.

Spotdzielnia dazy do jak najbardziej ela-
stycznego zarzadzania S$rodkami fundu-
szu remontowego, by zaspokoi¢ potrzeby
remontowe mieszkancow. Dla realizacji bar-
dziej kosztownych remontéw poza zwiek-
szeniem stawki na fundusz remontowy
danej nieruchomosci istnieje mozliwos¢
skorzystania z tzw. pozyczki wewnetrznej.

Zgodnie ze Statutem Spétdzielni, wysokosc¢
pozyczki powinna by¢ ustalana w taki spo-
sob, aby zadtuzenie mogto zostac sptacone
w ciagu maksymalnie & lat.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
Spotdzielnia zobowigzana jest do pro-
wadzenia szczegotowej ksiegowosci fun-
duszu remontowego. Kazde przychody
i koszty zwigzane z jego funkcjonowaniem
sa doktadnie dokumentowane i dostepne
dla mieszkancow. Co kwartat aktualizujemy
stan funduszu remontowego dla kazdego
budynku i publikujemy go na naszej stro-
nie internetowej w zaktadce ,Panel Miesz-
kanca” - www.smbudowlani.pl

Przed podjeciem decyzji o przeprowadze-
niu remontu, Spétdzielnia zawsze anali-
zuje aktualny stan funduszu remontowego.
Dopiero po ocenie zgromadzonych srodkéw
podejmowane sa decyzje o realizacji prac,
poprzedzone konsultacjami i pozyskaniem
opinii mieszkancéw w formie ankiet.

Naszym celem jest odpowiedzialne i przej-
rzyste zarzadzanie funduszem, tak aby
mieszkancy mieli pewnos¢, ze ich Srodki
sg wykorzystywane z nalezytg starannoscia
o0 bezpieczenstwo, komfort i dtugoter-
minowa warto$¢ budynku. Spoétdzielnia
doktada wszelkich staran, by wszystkie
prace byty realizowane na wysokim pozio-
mie i stuzyty mieszkancom przez lata.
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Piotr A. Krzyzaniak

Wybor wykonawcow
remontow w budynkach
Spotdzielni

W oparciu o wnioski wynikajace z okresowej kontroli stanu tech-
nicznego obiektu budowlanego lub w zwiazku z inicjatywa samych
mieszkancow Zarzad Spoétdzielni podejmuje uchwaty w spra-
wie remontow w poszczegolnych nieruchomosciach, co poprze-

dzone jest co do zasady przeprowadzeniem konsultacji i badania
w formie ankiet. Po uprawomocnieniu si¢ uchwat Spotdzielnia
przystepuje do wytonienia wykonawcy.

Pytacie nas Panstwo coraz czesciej, jak
wyglada taka procedura, wigc postaramy
sie pokrdtce wyjasnic.

Spotdzielnie nie podlegaja przepisom
ustawy Prawo zamowien publicznych (PZP),
chyba ze co najmniej 50% wartosci zamo-
wienia jest wspoétfinansowane ze srodkow
publicznych lub dochodzi do przekroczenia
tzw. progdéw unijnych dla roboét budow-
lanych. W takich wyjatkowych sytuacjach
spétdzielnia jest zobowigzana do stosowa-
nia PZP, we wszystkich pozostatych przy-
padkach sama decyduje o zasadach prze-
prowadzania przetargow w odpowiednim
regulaminie.

W Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”
obowiazuje Regulamin z 22 maja 2023 r.
w sprawie postepowania o udzielenie
zamodwienia na roboty remontowo-budow-
lane, ustugi i wyboru dostawcow materia-
téw. Opisuje on szczegétowo procedury
wyboru wykonawcdw remontéw.

Najczesciej stosowang procedura jest prze-
targ nieograniczony, w ktdrym oferty moga
sktada¢ wszyscy zainteresowani wyko-
nawcy. Podstawa jest publiczne ogtoszenie
o przetargu oraz dokumentacja przetar-
gowa, zawierajaca Specyfikacje Warunkow
Zamowienia oraz szczegotowy zakres prac

do wykonania. Specyfikacja okresla m.in.
kryterium wyboru wykonawcy (najczesciej
jest to cena), wysoko$¢ wadium, rodzaj
zabezpieczenia nalezytego  wykonania
umowy i dtugos¢ gwarancji.

Warto zaznaczy¢, ze przejrzystos¢ w zakre-

sie planowania i finansowania remontow

i inwestycji w Spétdzielni zapewniaja m.in.:

e Powotywanie kilkuosobowej komisji
przetargowe;j.

e Udziat w przetargach w roli obserwa-
toréow przedstawicieli Rady Nadzorczej
oraz Rady Osiedla.

e Mozliwo$¢ udziatu zainteresowanych
Mieszkancow danej nieruchomosci
podczas otwarcia ofert.

o Scisle sformalizowana procedura prze-
targowa wraz ze sktadaniem ofert
w zabezpieczonych kopertach, otwiera-
nych publicznie w obecnosci ww. osdb.

Z postepowania przetargowego komisja
sporzadza protokét, w ktorym wskazuje
najkorzystniejsza oferte. Zarzad Spot-
dzielni, uwzgledniajac zaplanowane koszty
remontu, moze dokona¢ wyboru wyko-
nawcy lub uniewazni¢ przetarg. W celu
uzyskania korzystniejszych cenowo ofert
przeprowadzane sa niekiedy dodatkowe
negocjacje.
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Marcin Chmielecki

Tym razem (jak wida¢ na zdjeciach) zyskaty
je budynki przy ul. Wegierskiej 5 klatka V,
ul. Ogrody 12 klatka Il i ul. Grzymaty-Sie-
dleckiego, klatka III.

To maty gest, ale spora pomoc dla oséb
starszych - szczegélnie w codziennych
sytuacjach, gdy kazdy stopien moze by¢
wyzwaniem.

Krzesetka montujemy tylko tam, gdzie
pozwalaja na to warunki techniczne
i zachowane s3 odpowiednie odlegtosci
zgodne z przepisami przeciwpozarowymi.
Dziekujemy mieszkancom za cenne suge-
stie — razem tworzymy przestrzen bardziej
przyjazna dla wszystkich!

Udogodnienie dla
naszych Seniorow!

Kolejne montaze krzesetek na pétpietrach za nami! W budyn-
kach tzw. niskich naszej Spotdzielni montujemy je na indywidu-
alny wniosek mieszkancow. Zapewniaja one chwile odpoczynku
podczas wchodzenia po schodach.

Kacik dzieciecy - Nowosc¢ dla naszych
najmtodszych Mieszkancow

Wiemy, ze nie zawsze tatwo jest zatatwiac
sprawy w Spétdzielni, kiedy towarzyszy
Panstwu maty odkrywca sSwiata. Dlatego

i DZIECI MILE
WIDZIANE

przygotowalismy specjalne kaciki dla dzieci
- przyjazne miejsca, w ktérych maluchy
moga spedzi¢ czas kolorujac i bawiac sie,
podczas gdy Panstwo spokojnie zatatwicie
swoje sprawy.
Kaciki dzieciece znajduja sie w Biurze
Obstugi Mieszkancow oraz w kazdej admi-
nistracji osiedla. Czekaja tam kolorowanki,
kredki i mnostwo usmiechu!
Kazdy maty artysta otrzyma takze naklejke
»Matego Spoétdzielcy SM Budowlani” - na
pamiatke wizyty!

Zapraszamy serdecznie wszystkich

naszych mieszkancow -
takze tych najmtodszych.
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Barbara Budziak

Petnomocnik Zarzqdu

Dlaczego warto zostawic
numer telefonu i adres e-mail
w Spotdzielni?

Wspotczesna komunikacja coraz czesciej opiera sie na szybkim
i wygodnym dostepie do informacji. W wielu obszarach naszego
zycia przyzwyczailiSmy sie¢ do powiadomien i elektronicznego
kontaktu, ktéry pozwala natychmiast reagowa¢. Podobnie jest
w relacjach Mieszkancow ze Spotdzielnia - im sprawniejsza

ds. Systemu Zarzqdzania wymiana informacji, tym wiecej korzysci dla wszystkich. Dlatego
Jakosciq coraz wiekszego znaczenia nabiera pozostawienie w Spotdzielni
aktualnego numeru telefonu i adresu e-mail.

Przekazanie numeru telefonu lub adresu
e-mail umozliwia pracownikom Spétdzielni
w prosty sposob przekazywanie mieszkan-
com kluczowych informacji dotyczacych ich
budynku oraz najblizszego otoczenia.

« awarie instalacji i planowane
przerwy w dostawach medidw,
remonty i prace konserwacyjne,
zmiany terminéw odczytow liczni-
kow lub przegladow,

« informacje o zebraniach, gtoso-
waniach i decyzjach dotyczacych
wspolnych spraw.

Dzieki temu nie trzeba codziennie spraw-
dza¢ tablic ogtoszen lub odwiedza¢ biur
Spotdzielni - kluczowe informacje trafiaja
bezposrednio do nas.

Elektroniczny kontakt to komfort zaréwno
dla mieszkancéw, jak i dla administracji.
Szybkie powiadomienia pozwalaja unik-
na¢ nieporozumien, opdznien oraz zbed-
nych wizyt na miejscu. Wiele spraw mozna
dzi$ wyjasni¢ lub uzgodni¢ w wiadomosci
e-mail, a wazne przypomnienia - takie jak
przeglady instalacji - moga pojawic¢ sie
w formie krotkiego komunikatu SMS.

W codziennym zyciu, petnym obowigzkow
i pospiechu, taka forma kontaktu jest po
prostu wygodniejsza.

Naturalna obawa wielu oséb jest kwestia
prywatnosci. Warto podkresli¢, ze dane
zbierane przez Spotdzielnie stuzg wytacznie
do kontaktu w sprawach zwiazanych z uzyt-
kowaniem lokalu, funkcjonowaniem nie-
ruchomosci czy prowadzong dziatalnoscia
Spotdzielni. S3 one przetwarzane zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, w tym
z RODO.

Kazdy, kto wczesniej wyrazit zgode, moze
rowniez w dowolnym momencie ja wyco-
fa¢, jesli zmieni zdanie - decyzja zawsze
pozostaje po Panstwa stronie.

Najwieksza zaleta przekazania numeru
telefonu i adresu e-mail jest tatwos¢
catego procesu. Wystarczy wypetni¢ krotki
formularz w biurze lub zrobi¢ to elektro-
nicznie. Zgoda jest dobrowolna, a jej udzie-
lenie zajmuje tylko chwile.

W dobie szybkiej komunikacji elektronicz-
nej pozostawienie danych kontaktowych
w Spotdzielni stanowi realne narzedzie,
ktére poprawia komfort zycia, umozliwia
natychmiastowe otrzymywanie waznych
wiadomosci, utatwia zatatwianie spraw
administracyjnych i zapewnia wigksze
poczucie bezpieczenstwa.
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Ponizej znajduje sie link oraz kod QR do odpowiedniego formularza:
https://www.smbudowlani.pl/repozytoriumwww/download/
015_aktualizacja_danych.pdf

(zaktadka Do pobrania, druk nr 15 - ARtualizacja danych kontaktowych)

Wypetnij i przeslij formularz:

osobiscie

wrzucajac do skrzynki podawczej
listownie

wysytajac na e-mail:
sekretariat@smbudowlani.pl

B B0~ X

Masz pytania?
Q. Zadzwon: 52 366 44 00 wew. 1
Badzmy w kontakcie! & &) %>

Ceny transakcyjne lokali
mieszkalnych w naszych zasobach

Ponizsza tabela zawiera $rednie ceny transakcyjne za m? lokali mieszkalnych sprzedanych
od pazdziernika do listopada tego roku. Przedstawiamy je Panstwu, by tatwiej mozna byto
ustali¢ warto$¢ mieszkania przeznaczonego do sprzedazy. Ceny te, wyliczone s3a na podstawie
cen transakcyjnych spisanych z aktow notarialnych sprzedazy lokali mieszkalnych wptywaja-
cych do Spétdzielni.

Srednia cena za m? do 29 m? do 35 m? do 45 m? do 60 m? Wiecej
Centrum 10 110 11 825 6 956 8741 11113
Na Skarpie brak danych 7339 6 557 7 443 brak danych
Na Wyzynach brak danych brak danych 7968 7627 7 407

Barbara Budziak

Zmienites dane kontaktowe? :
Pamietaj by poinformowac o tym Spoétdzielnie :
sekretariat@smbudowlani.pl
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Barbara Budziak

@ Jak to jest z tym cztonkostwem, nie
sktadatem deklaracji przystapienia do
Spotdzielni, a jestem cztonkiem?

Od wrzesnia 2017 roku weszty w zycie prze-
pisy, ktére zmienity zupetnie zasady czton-
kowskie. Posiadajac lub nabywajac spot-
dzielcze prawo do lokalu cztonkiem stajemy
sie zmocy prawa. Kiedy jestesmy wtascicie-
lami nieruchomosci lokalowej (mieszkania)
mamy prawo wyboru, sami decydujemy
czy chcemy by¢ cztonkiem spotdzielni. Nie
ponosimy juz zadnych optat za przyjecie,
jednak w takim przypadku musimy wypet-
ni¢ deklaracje przystapienia do Spoétdzielni.

@ Czy chcac zatozy¢ Ksigge Wieczysta
na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu musze miec¢ zaswiadczenie ze Spot-
dzielni?

Tak, w tym celu, na pisemny wniosek wta-
$ciciela lokalu (ztozony za posrednic-
twem poczty tradycyjnej lub sekretariat@
smbudowlani.pl), wydawane jest zaswiad-
czenie potrzebne do zatozenia Ksiegi Wie-
czystej. W zaswiadczeniu zawarte sg infor-
macje dotyczace m.in. potozenia lokalu,
jego metraz.

@ Czy posiadajac w utamkowych cze-
$ciach mieszkanie musimy wyznaczy¢ spo-
$rod siebie petnomocnika?

Tak, w przypadku posiadania w utamko-
wych czesciach prawa do lokalu powin-
niscie Panstwo wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika do reprezentowania praw
w Spotdzielni. Petnomocnik moze tez zawrze¢
umowe o przeniesienie wtasnosci lokalu.

Odpowiadamy
na pytania

@ Chce sprzedaé mieszkanie, gdzie musze
sie udac?

Przed sprzedazg lokalu mieszkalnego warto
zgtosi¢ sie wraz ze strona kupujaca do
Dziatu Obstugi Mieszkancéw (ul. T. Boya-
Zelenskiego 1 - parter) w celu sprawdzenia
stanu optat mieszkaniowych, wyboru formy
rozliczen medidéw oraz otrzymania zaswiad-
czenia potrzebnego w Kancelarii Notarial-
nej.

@ Czy sprawy spadkowe po zgonie meza
moge rowniez przeprowadzi¢ w kancelarii
notarialnej?

Tak, sprawe spadkowa po zmartych mozna
przeprowadzi¢ w kancelarii notarialnej.
Nalezy woéwczas dostarczy¢ odpowiednie
dokumenty i umowic sie¢ na spisanie aktu
poswiadczenia dziedziczenia. Nadal sprawy
spadkowe mozna roéwniez przeprowadzaé
w Sadzie Rejonowym.

@ Kiedy beda roznoszone nowe ksiazeczki
optat mieszkaniowych?

Nowe ksigzeczki optat mieszkaniowych
beda roznoszone do Panstwa skrzynek
pocztowych pod koniec lutego 2026 roku.

@ Sprzedaje mieszkanie, mam dodatkowe
pomieszczenie, czy musze zdac je do Spot-
dzielni?

Tak, dodatkowe pomieszczenie nie jest
pomieszczeniem przynaleznym do miesz-
kania, wiec nie mozemy go sprzedac.
Nalezy pomieszczenie oprdznione z rzeczy
przekaza¢ do administracji.

26 - Czasopismo Spotdzielni Mieszkaniowej BUDOWLANI * 1958-2025

@ Posiadam spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu, czy moge ustanowic
odrebna wtasnos¢?

Tak, kazdy kto posiada spétdzielcze prawo
do lokalu (lokatorskie lub wtasnosciowe)
moze ztozy¢ wniosek o przeniesienie wta-
snosci. Druk mozna pobrac¢ z naszej strony
internetowej www.smbudowlani.pl - badz
samemu napisac¢ wniosek. Jednym z warun-
kéw spisania takiej umowy jest brak zale-
gtosci wzgledem Spotdzielni.

% Czy na lokal mieszkalny musi by¢ zato-
zona ksiega wieczysta?

Przy ustanawianiu odrebnej wtasnosci
zaktadana jest ksiega wieczysta na nieru-
chomos¢, przy ograniczonym prawie rze-
czowym, czyli spotdzielczym wtasnoscio-
wym prawie do lokalu nie ma obowiazku
jej zaktadania. Ksiega wieczysta wymagana
jest w przypadku zaciggania kredytu, gdyz
wowczas mieszkanie nasze stanowi jego
zabezpieczenie, czyli w dziale IV.

% Ostatnio oferowano mi zakup nowych
drzwi wejsciowych, a sprzedajacy mowit,
ze jest przedstawicielem Spotdzielni -
w jaki sposob moge to sprawdzic?

O pracach, odczytach itp. sprawach infor-
mujemy Panstwa poprzez wywieszenie

informacji na  tablicach  ogtoszen
w budynku lub na drzwiach wejsciowych
do niego. Osoby, ktére wykonuja prace
maja identyfikatory. Zawsze mozecie Pan-
stwo zadzwoni¢ do Spétdzielni i uzyskaé
wyczerpujace informacje na ten temat.

@ Chciatabym zmienicilo$¢ osob zamiesz-
kujacych w moim lokalu mieszkalnym oraz
zaliczki na wode - czy moge to zrobic
i gdzie musze sie zgtosic?

Nalezy wypetni¢ stosowne oswiadczenie
(dostgpne rowniez na stronie internetowej
spotdzielni www.smbudowlani.pl) i wystaé
je mailem do administracji osiedla lub na
adres ogolny Spoétdzielni. Oswiadczenie
takie mozemy tez ztozy¢ w siedzibach oso-
biscie.

@ Nabytam odrebna wtasnos$¢ do lokalu
mieszkalnego, czy powinnam poinformo-
wac o tym Spotdzielnig?

Tak, poniewaz nie s3 przesytane do Spot-
dzielni akty notarialne dotyczace nabycia
odrebnej wtasnosci, a na ich podstawie
dokonujemy zmiany wtasciciela i usta-
lane s3 prawidtowe optaty za mieszkanie,
dlatego tak wazne jest by akt przesta¢ na
adres Spétdzielni lub na e-maila sekreta-
riat@smbudowlani.pl
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Agnieszka Buzalska

W ramach obchodéw Dom Kultury ,Modra-
czek” Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budow-
lani” zorganizowat cykl spotkan, ktdre maja
na celu propagowanie idei spotdzielczosci.
Dziatania te wpisuja sie w projekt zgtoszony
do konkursu zorganizowanego przez Kra-
jowa Rade Spoétdzielcza. Na jego realizacje
przyznano dotacje w wysokosci 10 tys. zt.
s,Razem o spoétdzielczosci - od idei do
dziatania” to kompleksowy program edu-
kacyjno-aktywizujacy, ktérego celem jest
zwiekszanie $wiadomosci na temat spot-
dzielczosci oraz rozwijanie praktycznych
umiejetnosci potrzebnych do tworzenia
i prowadzenia nowoczesnych podmio-
tow spoétdzielczych. Program taczy teorie
z praktyka, inspiruje do wspotdziatania
i pokazuje, ze wspotczesna spotdzielczosé
jest realna, demokratyczng i odpowie-
dzialng spotecznie forma organizowania
wspoélnych potrzeb.

Program adresujemy do wszystkich grup
wiekowych: od uczniow szkét podstawo-
wych i srednich po seniordéw.

Na szczeg6lna uwage zastuguje cykl spo-
tkan prezeséw spoétdzielni mieszkaniowych
zmtodzieza. Rzadko zdarza sie, zeby ucznio-
wie szkét Srednich spotykali sie z prezesem
spoétdzielni mieszkaniowej. Podczas spo-
tkan z mtodzieza szczeg6lnie zalezy nam na
obalaniu stereotypéw dotyczacych spot-
dzielczosci. Pokazaé, ze nie jest to relikt

Razem o spotdzielczosci
- od idei do dziatania

W tym roku obchodzimy Miedzynarodowy Rok Spotdzielczosci,
ktorego hasto przewodnie brzmi: Spétdzielnie budujq lepszy swiat.

25
’K 2025

L)
Sl
Miedzynarodowy Rok
Spotdzielczosci

Spatdzielnie budujg lepszy swiat

PRL-u, a nowoczesna forma dziatalnosci
mieszkaniowej, spotecznej i gospodarcze;.

W ramach programu dotychczas odbyty sie

spotkania:

e Mtodziez IX LO spotkata sie z Panem
Jackiem Kotodziejem, Prezesem naszej
Spétdzielni

e Uczniowie XV LO spotkali sie z Panem
Zbigniewem Sokotem, Prezesem Regio-
nalnego Zwigzku Rewizyjnego Spot-
dzielni Mieszkaniowych i Prezesem
Fordonskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

e Uczestnicy Klubu Seniora ,Modraczek”
spotkali sie z Panig Justyna Sobczak-
-Piagstka, Przewodniczaca Rady Nadzor-
czej naszej Spotdzielni.

Mamy nadzieje, ze obalanie mitéw o spot-
dzielczosci poprzez upowszechnianie wie-
dzy o idei i historii ruchu spoétdzielczego
przyczyni sie do wzmocnienia postaw spo-
tecznych i aktywizacji lokalnej spoteczno-
sci, by w sposob demokratyczny wspdlnie
dziata¢, aby zyto sie nam lepiej.
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Osiedle w kwiatach i zieleni

25 pazdziernika w Domu Kultury ,Modraczek” odbyto si¢ uroczyste podsumowanie tego-
rocznej edycji konkursu ,,Osiedle w kwiatach i zieleni”, ktdry od lat odbywa sie pod patro-
natem Spétdzielni Mieszkaniowej ,Budowlani”. Celem konkursu jest promowanie dbatosci
o0 estetyke otoczenia oraz zachecanie mieszkancéw do aktywnego wspéttworzenia przyja-
znej, zielonej przestrzeni wspélnej.

Jak co roku nagrodziliSmy osoby, ktére poprzez swoja prace i zaangazowanie przyczyniaja sie
do upigkszania naszych budynkdw oraz terenéw wokét nich. Dzigki staraniom mieszkancow
nasze osiedla staja sie coraz bardziej kolorowe, zadbane i petne kwiatow.

Uroczystosci towarzyszyta czes¢ artystyczna. Dla laureatow wystapit bydgoski tenor
Wiestaw Raczkowski, ktdremu na akordeonie akompaniowat Jurek Paterski, tworzac wyjat-
kowa i nastrojowa oprawe muzyczna wydarzenia.

W tegorocznej odstonie konkursu wreczylismy 50 wyréznien dla mieszkafncow osiedli. Swoje
nagrody — w liczbie 9 — przyznata réwniez Rada Osiedla Wyzyny, doceniajac szczegélny
wktad mieszkancéw w zazielenianie przestrzeni lokalne;j.

Wszystkim laureatom sktadamy serdeczne gratulacje i dziekujemy za to, ze wspélnie
tworzymy piekne i przyjazne miejsce do zycia.

Agnieszka Buzalska
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»,Modraczek” aktualnosci

Potki literatury — Kawiarnia Literacka:
15 stycznia godz. 18.00 - Roman Sidorkiewicz - ,,Zabdjca zZamojskiego” i... inne Bydgostiana.
Bydgoszczanin od urodzenia w roku 1946. Absolwent | liceum na placu Wolnosci. Potem stu-
dia na Wyzszej Szkole Inzynierskiej tez w Bydgoszczy. Inzynier-mechanik. Aktywnie dziata
w samorzadzie dzielnicy Szwederowo, w latach 1994-1998 bytem radnym miejskim. Od wielu
lat wspotpracuje ze Stefanem Pastuszewskim; jest recenzentem, pisze reportaze w ,Akancie”
oraz od dwdch lat w biuletynie miejskim ,Bydgoszcz Informuje” (naktad 100 tysiecy egz.).
Napisat trzy ksiazki ,Bydgoszcz méj fyrtel cz. 1" i ,Bydgoszcz - mdj fyrtel cz. 1I". Obie pozycje
odniosty wielki sukces w Bydgoszczy. Trzecig pozycja jest wspomniane - ,Pozegnanie z prze-
sztoscia”. Obecnie wydat i promuje nastepna ksigzke o swoim miescie dotyczaca zbrodni na
~Swojej” ulicy Zamojskiego w roku 1974. W niej ukazuje nie tylko zbrodnig, ale nade wszystko
zycie bydgoskie w PRL.
12 lutego godz. 18.00 - gos¢mi beda Katarzyna i Waldemar Baszak

0d samego poczatku wspéttworza i koordynuja koncepcje artystyczna wszystkich murali
w tworczej wsi” jaka sa Brzdzki. To wtasnie oni czuwaja nad spojnoscia i symbolika catego
cyklu malowidet, ktére maja nie tylko zdobi¢ wies, ale rdwniez opowiadac jej historig, pobu-
dza¢ wrazliwos¢ i podkreslac tozsamosc¢ Brzozek.

12 marzec godz. 18.00

- spotkanie, ktérego bohaterka bedzie Grazyna Rochna-Wozniak, od prawie 30 lat anima-
torka i uczestniczka wielu dziatan kulturalnych na terenie Solca Kujawskiego, Bydgoszczy
i Kruszwicy. Od 2009 r. cztonek Zwiazku Literatéw Polskich - oddziat w Warszawie oraz Robot-
niczego Stowarzyszenia Twdrcow Kultury w Bydgoszczy. Autorka pieciu tomikéw poetyc-
kich. Jest laureatka przeszto 20. konkurséw o zasiegu ogdlnopolskim. W 2018 roku otrzy-
mata Medal im. Jakuba Wojciechowskiego za krzewienie kultury robotniczej oraz w grudniu
2022 r. honorowa odznake Ministra Kultury i Sztuki ,Za zastugi dla kultury polskiej”.

FERIE Z MODRACZKIEM

Od 2 lutego do 15 lutego
zapraszamy na Ferie z Modraczkiem, zajecia fakultatywne, od 10.00 do 13.00.

0d 2 lutego do 6 lutego

- warsztaty taneczne Akademia Ruchu Tercja

19 lutego o godz. 17.30 - zapraszamy na projekcje filmu:
W karbidowym pyle. Smukata 1941-1943"

Jest to poruszajacy dokument Agnieszki Kluzinskiej o tragicznym niemieckim obozie przesie-
dlericzym dla Polakéw w Bydgoszczy, upamigtniajacy ok. 400 zmartych, w tym dzieci, ktére
wieziono w nieludzkich warunkach i zmuszano do ciezkiej pracy, zywiac sie chlebem z tro-
cinami; premiera odbyta sie w listopadzie 2025 roku, a produkcja powstata przy wsparciu
m.in. Miasta Bydgoszcz i Stowarzyszenia Waleczne Serca.
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Swiagteczna

tamigtowka

Inajdi odpowiedzi na wszystkie zagadki, by odkr yé co znajduje sie na obrazku.

Prostokqty z odpowiedziq pokoloruj zgodnie ze w

Zrobisz go z kolorowego papieru,

Co wypatrujemy przez okno FF*
w wieczdr wigilijng 7

Dodajesz do nich przyprawe korzenna. |

Inajdziesz je pod choinkq, :
Co roky wyrusza w dluga droge,

N\

Trzy kule, marchewka
i kilka wegielkdw,

zorem znajdujacym sie przy zagadce, Powodzenia,

Ile potraw powinno byé
na wigilijngm stole 7

Zielone drzewko B

ozdabiane w grudniu, -
HH

DIOUWSIZR

IERITIE pppdohty UHPTITH

Kolorowe kule wiszq

na choince,
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POGOTOWIE TECHNICZNE SPOLDZIELNI

AWARIE DOTYCZACE CZESCI WSPOLNYCH BUDYNKU
prosimy bezposrednio zgtasza¢ do 0sob dyzurujacych
na podane ponizej numery telefonow:

AWARIE ELEKTRYCZNE
w dni robocze od 15.00 do 22.00 (wtorki od 16.00, pigtki od 14.00):
tel. 5233530 15

AWARIE WODNO-KANALIZACYJNE, GAZOWE, ODPOWIETRZENIA
ORAZ AWARYJNE OTWARCIE DRZWI WEJSCIOWYCH DO BUDYNKU

w dni robocze od 14.00 do 7.00 (wtorki od 15:00, pigtki od 13.00)
catodobowo w dni wolne od pracy: tel. 665 880 013

AWARIE WIND
catodobowo do firmy konserwujacej windy w Panstwa nieruchomosci:

ELWIND: tel. 660 431 817
POBUD: tel. 512 384 658, 52 320 22 34
SCHINDLER: tel. 800 707 401

ZARZADCA NIERUCHOMOSCI
SM ,,BUDOWLANI"

www.smbudowlani.pl

CERTYFIKOWANY

ul. T. Boya—Zelenskiego 1, 85-858 Bydgoszcz
tel. 52 366 44 00, e-mail: sekretariat@smbudowlani.pl

RADA NADZORCZA - w godzinach pracy biur Spétdzielni
po wczesniejszym umoéwieniu sig, pod nrtel. 52 366 44 08
lub e-mail: radanadzorcza@smbudowlani.pl

ZARZAD SPOLDZIELNI - w godzinach pracy biur
Spoétdzielni po wezesniejszym umowieniu sie,
pod nr tel. 52 366 44 00,

e-mail: asystentka.zarzadu@smbudowlani.pl

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,,CENTRUM”
Bydgoszcz 85-636, ul. Czerkaska 32, tel. 52 366 43 00
centrum@smbudowlani.pl

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,NA SKARPIE”
Bydgoszcz 85-868, ul. A. Grzymaty-Siedleckiego 42
tel. 52 366 41 00, naskarpie@smbudowlani.pl

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,NA WYZYNACH”
Bydgoszcz 85-858, ul. Przyjazna 13, tel. 52 366 42 00
nawyzynach@smbudowlani.pl

RADA OSIEDLA - sprawy zgtasza¢ mozna
telefonicznie lub poprzez poczte elektroniczng

do administracji osiedla.

DOM KULTURY ,,MODRACZEK”

Bydgoszcz, ul. Ogrody 15, tel. 787 097 639
modraczek@smbudowlani.pl

——.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Budowlani”

posiada w sprzedazy mieszkania
w kameralnym budynku na Osiedlu Wyzyny

Zakonczenie inwestycji
| kwartat 2026
POMPY CIEPLA FOTOWOLTAIKA  MAGAZYNY ENERGII

Sprzedaz prowadzi Dziat Obstugi Mieszkaricow
tel. 52 366 44 91
www.smbudowlani.pl/boya4
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