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/ Z okazji Swiat Wielkanocnych

sktadamy wszystkim Mieszkancom
najserdeczniejsze zyczenia zdrowia,
spokoju oraz wszelkiej pomyslnoSci.

\ Niech ten wyjqtkowy czas napetni serca
\ nadziejq, przyniesie rado$¢ ptynqgcq ze spotkan
\ w gronie najblizszych oraz pozwoli z ufnosciq
\ 1 optymizmem patrze¢ w przysztosé.

| Zyczymy, aby nadchodzqce dni uptynely
| w atmosferze wzajemnej zyczliwosci,
| pogody ducha oraz Swiqtecznego spokoju.

Z wyrazami szacunku,

Rada Nadzorcza,
Zarzad i Pracownicy
Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Budowlani”
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Drodzy Mieszkancy,

Przyszta wiosna, a wraz z nig budzaca sie do zycia przyroda,
wigcej Swiatta, energii i nowych planéw. To takze czas nadziei,
odnowy oraz dobrych spotkan - zaréwno tych rodzinnych, jak
i spétdzielczych. Wtasnie w takim wiosennym nastroju odda-
jemy w Panstwa rece kolejny numer naszego informatora.

W biezacym wydaniu przekazujemy najwazniejsze informacje dotyczace funkcjonowania
Spoétdzielni. Informujemy miedzy innymi o terminach tegorocznego Walnego Zgromadze-
nia Cztonkdw Spétdzielni oraz o planowanych spotkaniach z mieszkancami, ktére stano-
wig wazna przestrzen do rozmoéw i wymiany opinii. Przedstawiamy takze wyniki finansowe
Spoétdzielni, podsumowujace miniony rok, pokazujace stabilnos¢ i kierunki dalszego rozwoju.
Opisujemy takze nowy sposob dofinansowania kosztow utrzymania Panstwa nieruchomosci
oparty o coroczny podziat zysku. Informujemy o realizowanych inwestycjach — miedzy innymi
o modernizacji dzwigéw, ktdre sukcesywnie podnosza komfort i bezpieczenstwo uzytkowa-
nia naszych budynkéw.

Istotnym elementem dziatan Spétdzielni sa réwniez inwestycje proekologiczne. Podsumowu-
jemy rozwdj instalacji fotowoltaicznych oraz pokazujemy, gdzie juz dzis$ naktady inwestycyjne
sie zwrocity, a gdzie nastapi to wkrotce. Dzigki pozyskanym srodkom, inwestycje te beda
przynosi¢ wymierne korzysci w kolejnych latach. Nieustannie podejmujemy takze dziatania
zmierzajace do pozyskiwania dotacji, ktére pozwalaja realizowac kolejne przedsiewziecia
z korzyscia dla naszych mieszkancow.

W tym numerze prezentujemy réwniez wyniki badania satysfakcji mieszkancow, ktére
dostarczaja nam cennych wskazéwek dotyczacych dalszego doskonalenia jakosci obstugi
i funkcjonowania Spétdzielni. Zalezy nam, aby gtos mieszkancéw byt waznym elementem
w planowaniu przysztych dziatan.

Drodzy Panstwo, przed nami wydarzenie, ktore od lat zajmuje wazne miejsce w kalendarzu
Spoétdzielni - festyn ,Wiosna na Wyzynach”. Tegoroczna edycja bedzie dwudziesta szdsta
okazja do wspdlnego swietowania i radosnych spotkan. ,Wiosna na Wyzynach” na state
wpisata sie w tradycje naszych spotkan, bedac czasem dobrej energii, muzyki i wspodlnej
zabawy. Juz dzi$ serdecznie zapraszam Panstwa do udziatu w tym wyjatkowym wydarzeniu.
Na zakoriczenie, w imieniu Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”, pragne ztozy¢
Pafistwu najserdeczniejsze zyczenia z okazji nadchodzacych Swiat Wielkanocnych. Niech ten
wyjatkowy czas przyniesie spokdj, rados¢ oraz nadzieje, a wiosenna energia bedzie zrédtem
nowych planoéw i pomyslnosci w zyciu osobistym i zawodowym.

Z wyrazami szacunku
Jacek Kotodziej
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Justyna Sobczak-Piastka
Przewodniczgca Rady Nadzorczej

Szanowni Panstwo,

Na poczatku przedstawie informacje, jakimi
tematami zajmowata si¢ Rada Nadzorcza
i jej poszczegolne komisje w | kwartale bie-
zacego roku.

Komisja  Techniczno-Innowacyjna  Rady
Nadzorczej analizowata plany remon-
towe Spoétdzielni na 2026 r. z podziatem na
poszczegoblne osiedla. Tematyke te szcze-
gétowo omoéwiono na przyktadzie trzech
wybranych nieruchomosci - po jednej z kaz-
dego osiedla: ,Centrum”, ,Na Skarpie” oraz
»Na Wyzynach”. Komisja oceniata réwniez
stan techniczny instalacji elektrycznych
w naszych zasobach oraz zajeta sie waznymi
tematami likwidacji piecykdw gazowych
(tzw. junkersow), rozbudowy weztéw ciepl-
nych oraz modernizacji instalacji cieptej
wody uzytkowe;j.

Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej na
poczatku roku analizowata plany moderni-
zacji zasoboéw Spoétdzielni oraz zamierzenia
inwestycyjne na rok 2026 i lata nastepne.
W lutym, na wspolnym posiedzeniu z Komi-
sja Cztonkowsko-Regulaminowa, szcze-
gétowo przeanalizowano stan zadtuzenia
w optatach za lokale mieszkalne i uzyt-
kowe (poréwnujac stan na koniec 2025 r.
z koficem 2024 r.) oraz procedury windy-
kacji naleznosci. W marcu z kolei Komisja
Rewizyjna sprawdzita wykonanie budzetu
Spoétdzielni za 2025 rok i zapoznata sie
z opinia biegtego rewidenta po badaniu
sprawozdania finansowego.

Praca Rady Nadzorczej
w | kwartale 2026 r. oraz
podsumowanie kadenc;ji
2023-2026

Komisja Cztonkowsko-Regulaminowa skon-
trolowata terminowos$¢ udzielania odpo-
wiedzi na pisma w Administracji Osiedla
»Centrum” i analizowata biezace sprawy
dotyczace jego mieszkancéw. Cztonkowie
Komisji sprawdzili réwniez, w jaki sposob
Zarzad realizuje wnioski zgtoszone przez
cztonkéw Spétdzielni na Walnym Zgroma-
dzeniu w 2025 r. Dodatkowo przeanalizo-
wano dane statystyczne dotyczace dekla-
racji na otrzymywanie powiadomien SMS
oraz sprawdzono terminowos¢ i czestotli-
wos¢ umieszczania protokotéw z posiedzen
Zarzadu, Rady Nadzorczej i Rad Osiedli na
oficjalnej stronie internetowej Spétdzielni.

Zwienczeniem prac w pierwszym kwartale
byto marcowe posiedzenie plenarne, pod-
czas ktérego Rada Nadzorcza zapoznata sie
ze sprawozdaniem niezaleznego biegtego
rewidenta i podjeta uchwate w sprawie
przyjecia sprawozdania finansowego Spot-
dzielni za 2025 rok.

Zbliza sie kolejne Walne Zgromadzenie, na
ktorym wybierzecie Panstwo nowe sktady
Rady Nadzorczej oraz Rad Osiedli. Z tej oka-
zji chcieliby$my krétko podsumowac nasza
kadencje z lat 2023-2026 i podziekowac za
Panstwa zaangazowanie w sprawy Spot-
dzielni.

W nowym, 15-osobowym sktadzie pracowa-
lismy bardzo intensywnie. W latach 2023-
2026 Rada Nadzorcza odbyta 36 posiedzen
i podjeta 42 uchwaty. Cieszy stabilno$¢ finan-
sowa Spotdzielni - badania niezaleznego
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biegtego rewidenta co roku konczyty sie
opinia bez zastrzezen, co gwarantuje bez-
pieczenstwo finansowe Spotdzielni. Sku-
tecznie wspieraliSmy réwniez windyka-
cje, odbywajac bezposrednie rozmowy
z dtuznikami.

ByliSmy na biezaco z inwestycjami i sta-
nem naszych osiedli. Regularnie kontro-
lowalismy zasoby w terenie oraz postepy
prac podczas wznoszenia budynkéw przy
ul. Chodkiewicza 64 i Boya-Zelenskiego 4.
Szczegbdlng uwage poswiecilismy waz-
nemu projektowi likwidacji barier archi-
tektonicznych i wymianie wind na osiedlu
»Na Skarpie”. WspieraliSmy dziatalnosc¢
naszego Domu Kultury ,MODRACZEK" oraz
aktualizowaliSmy wewnetrzne regulaminy
do biezacych potrzeb.

Byta to bardzo wymagajaca kadencja.
MusieliSmy zmierzy¢ sie z waznymi dla
Spétdzielni decyzjami i trudnymi wyborami.
W jej trakcie zmienit sie sktad Zarzadu.
W listopadzie 2024 r. delegowaliSmy do

niego nasza cztonkinie, Pania Dorote
Klugiewicz, ktora petnita te funkcje do
momentu  wyboru nowego  Zastgpcy
Prezesa, Pana tukasza Osinskiego w paz-
dzierniku 2025 r.

Co roku odbywaty sie lustracje inwesty-
cyjne, a w 2025 r. miata miejsce lustracja
petna dziatalnosci naszej Spétdzielni za
okres 01.01.2022 r. - 3112.2024 r. Co budu-
jace, lustratorzy nie zgtosili zadnych uwag,
dotyczacych jej funkcjonowania.

ByliSmy otwarci na Panstwa gtos. Terminowo
rozpatrywalismy wszelka korespondencje
i spotykaliSmy sie z Panstwem na
dyzurze przedstawicieli Rady Nadzorczej.
Dzigkujemy za zaufanie, jakim nas obdarzy-
liscie, dzielac sie swoimi uwagami.
Nadszedt czas pozegnania. Dziekujemy
Zarzadowi, Radom Osiedli, Pracownikom,
a przede wszystkim Wam - Mieszkancom,
za zyczliwos¢ i owocng wspotprace. Mamy
nadzieje, ze bedziecie nas dobrze wspomi-
nac!

Realizacja budzetu na 2025 rok

Poczatek roku to zawsze czas podsumowan minionych dwunastu
miesiecy. Dotyczy to réwniez gospodarczej sfery dziatalnosci Spot-
dzielni, w ramach ktorej przygotowywane jest tzw. sprawozdanie
finansowe. W opracowaniu tym — w duzym uproszczeniu - przed-
stawia si¢ sytuacje finansowa Spotdzielni, porownuje przychody
z kosztami, zestawia plany z ich realizacja oraz analizuje szereg
innych wskaznikéw ekonomicznych.

Ewa Kordek
Gtéwna Ksiegowa

Ponizej przedstawiamy podstawowe dane finansowe wraz z krétkim oméwieniem oraz prze-
widywaniami na rok 2026.

W 2025 r. taczna wartos¢ przychodéw Spétdzielni (w tym $rodkow przeznaczonych na pokry-
cie dostaw energii i ustug komunalnych) wyniosta 128,4 mln zt, co stanowi okoto 98% reali-
zacji planu.

Przychody uzyskane z pominigeciem optat za dostawe energii i ustug komunalnych uksztat-
towaty sie na poziomie nieco ponad 65 mln zt, co odpowiada blisko 103% realizacji planu.

Strukture przychoddéw ogdtem w Spotdzielni w 2025 roku przedstawia ponizszy wykres.

4. Czasopismo Spotdzielni Mieszkaniowej BUDOWLANI * 1958-2026

PRZYCHODY NA EKSPLOATACIA, w
POKRYCIE ZADAN tym zarzadzanie i
INWESTYCYJNYCH administrowanie

4,6% — 151%

PRZYCHODY NA

REMONTY
16,5%
PRZYCHODY Z
WEASNEJ
DZIALALNOSCI
\ GOSPODARCZE)
SPOLDZIELNI
PRZYCHODY NA 13,9%
POKRYCIE KOSZTOW
NIEZALEZNYCH OD . )
SPOLDZIELNI \ PRZYCHODY Z CZESCI WSPOLNYCH

48,9% NIERUCHOMOSCI - POZYTKI...

Wartos¢ wszystkich kosztéw ogdtem (zaréwno zaleznych, jak i niezaleznych od Spétdzielni),
poniesionych w 2025 roku, wyniosta ponad 131 mln zt, co stanowi okoto 98% planu.

Ponizszy wykres przedstawia strukture kosztow ogoétem w Spotdzielni w 2025 r.

KOSZTY NIEZALEZNE
OD SPOLDZIELNI KOSZTY ZARZADZANIA
(ENERGIA | UStUGI / | EKSPLOATACII...
KOMUNALNE)
47,8%

KOSZTY
REMONTOW

/ 17,3%

ZADANIA
INWESTYCYJNE
11,5%

— -y
PODATEK / ‘ \KOSZTY DZIALALNOSCI
DOCHODOWY KOSZTY UStUG SPOLECZNEJ,KULTURA

1,2% KONSERWATORSKICH LNEJ, OSWIATOWE! |
I INNE ODPLATNE INNEJ STATUTOWE)
0,2% 0,9%

Koszty oraz wydatki zalezne od Spétdzielni, czyli z pominieciem optat za dostawe energii
i ustugi komunalne, wyniosty blisko 69 mln zt, co odpowiada realizacji planu na poziomie
okoto 102%.
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W strukturze kosztéw zaleznych od Spoétdzielni najwigkszy udziat maja:

e  koszty utrzymania nieruchomosci - 49,1%,

e  koszty wykonanych remontow - 43,7%,

e  koszty funkcjonowania korporacyjnego Spotdzielni oraz wyodrebniania wtasnosci
lokali - 4,6%,

e koszty dziatalnosci kulturalnej, oswiatowej i innej statutowej - 2,2%,

o  koszty ustug konserwatorskich - 0,4%.

Kolejny wykres przedstawia Srednie jednostkowe koszty utrzymania nieruchomosci miesz-
kalnych w Spétdzielni w 2025 roku w przeliczeniu na 1 m? powierzchni udziatowej.

centralne zarzadzanie i sprzatanie 0,82
ogrzewanie i administrowanie z*{mz
podgrzanie wod 1,27 zt/m2 konserwacja 0,42
4,62 zt/m2 zt/m2

ubezpieczenia 0,06
zt/m2

pozostate koszty
0,06 zt/m2
roznice
pomiarowe na
wodzie 0,08 zt/m2

gaz zbiorczy 0,14

zt/m2 \

wywdz $mieci 0,88
zt/m2

koszty remontow
2,88 zt/m2

podatek od
: nieruchomosci
eherg:a 0,09 zt/m2
elektryczna na cele

mieszkalne 0,06
zt/m2

woda i scieki 1,60
zt/m2

dzwigi 0,08 zt/m2

Srednie jednostkowe koszty zalezne od Spétdzielni dla lokali mieszkalnych w 2025 roku (bez
kosztow energii cieplnej i ustug komunalnych) przedstawiono na ponizszym wykresie.

zarzadzanie i

koszty remontéw 2,88 administrowanie 1,27

zt/m2 zt/m2
sprzatanie 0,82
\ zt/m2
konserwacja 0,42
zt/m2
réznice pomiarowe na ubezpieczenia 0,06
wodzie 0,08 zt/m2 pozostate koszty 0,06 zt/m2

zt/m2
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W ramach kosztéw remontéw realizowanych w oparciu o plany wieloletnie, na taczna kwote
ok. 22,7 mln zt, najwiekszy udziat maja prace wykonywane w czesciach wspélnych budynkow
mieszkalnych (ok. 22,3 mln zt). Ich strukture przedstawia ponizsza tabela.

Remonty wykonane w 2025 roku

w czesciach wspélnych budynkéw mieszkalnych (w tys. zt)

remont klatek schodowych, portali i piwnic 6 095,7
wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, cieptej wody i cyrkulacji 4 680,7
remonty dzwigéw 2954,0
remonty ogdlne (w tym wykonywane przez konserwatorow) 24421
remonty balkonéw 14784
wymiana i legalizacja cieptomierzy, wodomierzy oraz podzielnikdw kosztéw 1253,5
remonty dachdéw 1221,0
remont drég i ciagdw komunikacyjnych oraz miejsc postojowych 613,1
wykonanie i remont wiat Smietnikowych 589,3
wymiana instalacji elektrycznych 472,9
ogrodzenia i monitoring 197,4
domofony 180,6
wymiana okien, drzwi i zadaszen 81,4

Oprocz wymienionych prac poniesiono réwniez naktady m.in. na remonty placow zabaw,
terenéw zielonych, pionéw wentylacyjnych oraz instalacji gazowych, a takze na inne nie-
zbedne prace wymagane przepisami prawa budowlanego lub zapobiegajace pogorszeniu
stanu technicznego budynkow.

Nalezy podkresli¢, ze wysokos¢ poniesionych kosztow nie zawsze przektada sie wprost na
liczbe wykonanych remontéw. Rosnace ceny materiatéw i ustug oraz ograniczona dostep-
nos¢ firm budowlanych powoduja, ze czgs¢ prac musi by¢ odktadana do czasu zgromadzenia
odpowiednich srodkéw na funduszu remontowym.

Wyniki finansowe Spotdzielni w 2025 roku w tys ztotych

Z tytutu eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci
przypadajacych na lokale ze spétdzielczymi prawami oraz lokale - 1492
stanowigce odrebna wtasnos¢:

Na dodatkowej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni: czego czes¢ przypada na: | +10 562

podatek dochodowy - 1516
koszty wyodrebniania i przenoszenia wtasnosci lokali, dziatalno$¢ - 3458
korporacyjna oraz dziatalnos¢ kulturalno-o$wiatowa i spoteczna

utrzymanie terendéw niezabudowanych na osiedlach spétdzielczych -1125

zysk netto | + 4 463

Na ustugach komunalnych do rozliczenia z uzytkownikami: +5 044

Na dziatalnosci remontowej zasobdéw mieszkaniowych: +22 986
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Utrzymanie wtasciwej relacji pomiedzy uzyskiwanymi przychodami a ponoszonymi kosztami
oraz osiagniecie zysku netto na poziomie blisko 4,5 mln zt umozliwia dalsze pokrywanie
czesci kosztow utrzymania nieruchomosci przypadajacych na cztonkow Spoétdzielni (ktdrzy
dokonali wptat wpisowego i udziatow). Nie bytoby to mozliwe bez aktywnej dziatalnosci
Spotdzielni w zakresie realizacji jej podstawowych zadan statutowych, takich jak zarzadza-
nie nieruchomosciami, administrowanie majatkiem Spotdzielni oraz prowadzenie projek-
tow inwestycyjnych.

Nowe zasady podziatu zysku Spétdzielni - od 2026 r.

Jednoczesnie informujemy, ze w zwigzku z aktualng interpretacja przepiséw wynikajaca
z nowelizacji ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 558 z pdzn. zm.), w tym zwtaszcza zniesienia obowigzku wnoszenia wpisowego
i udziatdow przez nowych cztonkéw, zmianie ulega znaczenie funduszu udziatowego oraz
zasady uczestnictwa cztonkéw w korzysciach osiaganych przez Spétdzielnie.

W zwiazku z tym uznano za zasadne przyjecie rozwigzania zapewniajacego jednolite
traktowanie wszystkich cztonkow Spotdzielni. Uptyw czasu od wprowadzenia nowelizacji
pozwolit na zrekompensowanie dotychczasowym cztonkom wartosci wniesionych udziatow
i wpisowego, co umozliwia obecne zréwnanie praw cztonkowskich.

Celem przyjetego podejscia jest:
e  przejrzystosc zasad gospodarowania sSrodkami,
e zachowanie rownowagi miedzy interesem dotychczasowych i nowych cztonkow,
e dostosowanie zasad do przepiséw obowigzujacych po 2017 roku, ktére zmienity
model cztonkostwa.

W zwigzku z powyzszym od 2026 roku Spotdzielnia bedzie stopniowo zmniejszac kwote doptaty
do stawki za zarzadzanie i administrowanie dla cztonkdéw, ktérzy wniesli wpisowe i udziaty.
Doptata ta pokrywana byta dotychczas z zysku wypracowanego przez Spoétdzielnie. Dotych-
czas pozostata czesc¢ zysku kierowana byta na fundusz zasobowy Spoétdzielni.

0d 2026 r. zysk wypracowany przez Spotdzielnie bedzie dzielony w nastepujacy sposéb:

e cze$¢ na stopniowo zmniejszang doptate dla cztonkdéw, ktérzy wniesli wpisowe
i udziaty,

e przewazajaca czes¢ - dla wszystkich cztonkow Spoétdzielni, proporcjonalnie do
udziatu, z przeznaczeniem na doptaty do pozostatych kosztow utrzymania nieru-
chomosci wspélnej,

e pozostata czes¢ - na zasilenie funduszu zasobowego Spétdzielni.

Ze wzgledu na corocznie rézna warto$¢ wypracowanego zysku, wysokos¢ doptat réwniez
bedzie zmienna. Sposéb podziatu zysku kazdorazowo zatwierdza Uchwata Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkow.

Dla zobrazowania nowego sposobu podziatu zysku przedstawiamy propozycje wysokosci
doptat, ktdéra zostanie poddana pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow.

Dla cztonkdw, ktdrzy wniesli wpisowe oraz udziaty, proponuje sie przeznaczenie czesci zysku
na doptate do kosztow zarzadzania i administrowania w wysokosci 0,25 zt/m? powierzchni
udziatowej miesiecznie.
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Dla wszystkich cztonkéw proponuje sie natomiast przeznaczenie czesci zysku na doptate do
pozostatych kosztow utrzymania nieruchomosci wspoélnej w wysokosci 0,10 zt/m?2 powierzchni
udziatowej miesiecznie.

W dtugoterminowym ujeciu bedziemy proponowaé Panstwu na kolejnych Walnych Zgroma-
dzeniach stopniowe zmniejszanie kwoty doptaty do kosztéw zarzadzania i administrowania,
przy jednoczesnym zwiekszaniu doptaty do pozostatych kosztéow utrzymania nieruchomosci
wspolnej, w taki sposob, aby w dtuzszej perspektywie wyréwnaé poziom doptat.

Tabela przewidywanych doptat w skali roku, wg. nowego sposobu podziatu zysku za 2025 r.
dla mieszkania o powierzchni 50 m2:

Koszty zarzadzania Pozostate koszty taczna
Rodzaj cztonka i administrowania utrzymania doptata
(rocznie) (rocznie) (rocznie)
Cztonkowie z wniesionym 150 zt 60 zt 210 zt
wpisowym i udziatami
Pozostali cztonkowie - 60 zt 60 zt

»~Chwalicie sie oszczednosciami,
a czynsze rosna”.
Co z tego maja Mieszkancy?

W ciagu ostatnich trzech lat ceny ciepta wzrosty o 75%. Dzieki
dziataniom Spoétdzielni optaty mieszkancow za ogrzewanie i pod-
grzanie wody s3 dzi$ nizsze o prawie 4 mln zt rocznie.

tukasz Osinski

»Chwalicie sie oszczednosciami, a czynsze - ciepto - 34% kosztow
i tak rosna” - takie stwierdzenia czesto sty- + remonty nieruchomosci - 21% kosztow
szymy od Mieszkancow. | trudno sie temu tacznie to ponad potowa wszystkich
dziwi¢. W czasie, gdy wszystko drozeje, kosztéw utrzymania budynkéw (55%).
informacje o milionowych oszczednosciach Dlatego wtasénie w tych obszarach koncen-
moga brzmied abstrakcyjnie. trujemy najwiecej dziatan.
Dlatego chcemy pokaza¢, ze te - czasem W LICZBACH
wydajace sie ,wirtualne” - miliony maja ; S ;
bardzo realny wptyw na koszty utrzymania 55% kosztow utrzymania mieszkan
mieszkan. to tylko dwie pozycje
NAJWIEKSZE KOSZTY R

UTRZYMANIA MIESZKAN 1S
Analiza kosztéw pokazuje jasno, ze naj- Dlatego dziatania Spoétdzielni koncentruja
wiekszym obciazeniem dla budzetéw sie przede wszystkim na ograniczaniu
domowych sa: kosztow w tych obszarach.
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CIEPLO - JAK OGRANICZAMY
WZROST KOSZTOW

W ciagu ostatnich trzech lat cena zakupu
ciepta u dostawcy wzrosta az o 75%.
Spétdzielnia nie zarabia na sprzedazy
mediow - koszty zakupu ciepta sa w catosci
rozliczane z mieszkancami (zimy w latach
20222025 byty do siebie bardzo zblizone co
do warunkoéw i dtugosci sezonu). Gdybysmy
nic nie robili, optaty wzrostyby doktadnie
o tyle samo.

Dzigki dziataniom optymalizacyjnym udato
sie jednak ograniczy¢ wzrost kosztéw do 64%.
Moze wydawac sig, ze réznica jest niewielka.
W praktyce oznacza ona miliony ztotych
pozostawione w kieszeniach mieszkancow.

ILEZOSTAJE |
W KIESZENIACH MIESZKANCOW

W 2025 r. mieszkancy zaptacili
za ciepto 35,21 min zt.

Gdyby koszty rosty doktadnie tak jak
ceny u dostawcy:

= rachunki bytyby wyzsze

o ok. 3,87 mln zt rocznie
Przyktadowo:

mieszkanie 50 m? - ok. 322 zt
wiecej rocznie

CO ROBIMY,
ABY OGRANICZAC KOSZTY CIEPEA

Na wzrost cen energii Spétdzielnia nie ma
wptywu. Moze jednak ogranicza¢ ich skutki
poprzez modernizacje i optymalizacje sys-
temoéw.
Dlatego:
+  zmieniamy zamdwione moce cieplne
«  modernizujemy wezty cieplne
+ wymieniamy instalacje cieptej wody
i cyrkulacji na izolowane termicznie
«  realizujemy inne inwestycje
energooszczedne
To dziatania, ktdre nie zawsze sg widoczne
na pierwszy rzut oka, ale bezposrednio
wptywaja na wysokos¢ optat.
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REMONTY - JAK ZDOBYWAMY
DODATKOWE SRODKI

Druga najwieksza pozycja kosztowa sa
remonty. W 2025 r. wykonano prace o war-
tosci 22,7 mln zt.

Problem polega na tym, ze ceny robodt
budowlanych rosna szybciej niz stawki fun-
duszu remontowego. Za te same pieniadze
mozna dzi$ wykonac mniej prac.

Dlatego staramy sie pozyskiwac¢ zewnetrzne
zrodta finansowania, aby jak najmniej
obcigza¢ mieszkancow.

PIENIADZE Z ZEWNATRZ
W 2025 . Spétdzielnia pozyskata m.in.:

+ ok. 3 mln zt oszczednosci dzigki pro-
gramowi Dostepnosé+ (wymiana wind)
+ 92 tys. zt premii remontowej BGK
(po raz pierwszy w historii SMB)

+ ok. 130 tys. zt z biatych certyfikatow
(po raz pierwszy w historii SMB)

- doptaty za zmiane gazowych pod-
grzewaczy wody na ciepto sieciowe
(jako pierwsi w Bydgoszczy)

= Wszystkie srodki trafiaja bezpo-
srednio na fundusze remontowe
budynkow, a przyktadowo 92 tys. zt
premii remontowej dla Biatogardz-
kiej 25, to blisko dwuletnie wptaty
mieszkancow na fundusz remontowy
(4 600 zt na mieszkanie)

CO DALE])?
Skupiajac sie na sprawach o najwiekszym
znaczeniu finansowym, mamy swiadomos¢,
ze réwnie wazne s3 kwestie codzienne -
takie jak:

jakos$¢ sprzatania
sprawnos$¢ odéniezania

«  szybkos$¢ reagowania na zgtoszenia
mieszkancéw

* 1958-2026

Poprawa organizacji tych ustug byta jed-
nym z planowanych zadan zmartego pod

koniec ubiegtego roku Zastepcy Dyrektora
ds. zarzadzania nieruchomosciami, Pana
Mirostawa Brzeminskiego.

W trakcie powstawania niniejszego artykutu
trwa rekrutacja na to stanowisko. Jednym
z pierwszych zadan nowej osoby bedzie
wtasnie usprawnienie tej czesci dziatalno-
$ci Spotdzielni.

NA KONIEC

Wiemy, ze dla mieszkancoéw najwazniejsze
sg efekty widoczne na co dzien - nie tylko
w tabelach i sprawozdaniach.

Dlatego bedziemy dalej szuka¢ oszczed-
nosci, pozyskiwa¢ Srodki zewnetrzne
i modernizowac budynki tak, aby pieniadze
wptacane przez Mieszkancow byty wykorzy-
stywane jak najlepiej.

Bo kazda zaoszczedzona ztotéwka to w rze-
czywistosci pienigdze mieszkancow.

Marcin Chmielecki

Spotkania z mieszkancami
i Walne Zgromadzenie

Ponizej prezentujemy terminy spotkan z mieszkancami oraz
Walnego Zgromadzenia SMB w 2026 r. Wszystkie wydarzenia
rozpoczna sie tradycyjnie o godzinie 17.00.

SPOTKANIA Z MIESZKANCAMI

14 kwietnia 2026 r. Osiedle ,,Na Wyzynach”

15 kwietnia 2026 r. Osiedle ,Centrum”

16 kwietnia 2026 r. Osiedle ,Na Skarpie”
WALNE ZGROMADZENIE SMB

19 maja 2026 r. Osiedle ,Na Wyzynach”

20 maja 2026 r.

Osiedle ,Centrum”

21 maja 2026 r.

Osiedle ,Na Skarpie”

W trakcie tegorocznego Walnego Zgromadzenia odbeda sie wybory do Rady Nadzorczej oraz
Rad Osiedli na kadencje 2026-2029. Istotne informacje dotyczace organizacji Walnego Zgro-
madzenia, zasad gtosowania oraz porzadek obrad otrzymacie Panstwo w zawiadomieniach
najpozniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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Maciej Btazejewski

Bezpieczenstwo i wygoda
przede wszystkim

Gtownym celem modernizacji jest zmiana
sposobu przygotowania cieptej wody uzyt-
kowej (CWU). Zastgpienie piecykow gazo-
wych instalacja oparta na miejskiej sieci
cieptowniczej to przede wszystkim inwesty-
cja w Panstwa spokoj i komfort.
Co zyskuja Mieszkancy?

e Bezpieczenstwo: Ograniczamy ryzyko

zwiazane z ulatnianiem sie gazu oraz

zagrozenie zatruciem tlenkiem wegla
(czadem).

o Komfort: Ciepta woda o statej tempe-
raturze jest dostepna w kranie natych-
miast, bez koniecznosci serwisowania
piecyka w mieszkaniu.

e Wsparcie finansowe: Za kazdy kilowat
zwigekszonej mocy zamoéwionej miesz-
kancy otrzymuja od PGE jednorazowe
dofinansowanie w wysokosci 200 zt
netto za kilowat.

Cho¢ kwoty dotacji maja charakter symbo-
liczny w stosunku do catosci kosztow inwe-
stycji, kazda pozyskana ztotéwka zasila
fundusz remontowy danej nieruchomo-
$ci, pomagajac w finansowaniu niezbed-
nych prac modernizacyjnych i odciazajac
budzety remontowe poszczegdlnych blo-
kow.

Pierwsze efekty i dalsze plany
Do tej pory sfinalizowaliSmy pie¢ umoéw
obejmujacych budynki przy ulicach:
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Likwidacja piecykow gazowych
z dotacja PGE Energia Ciepta!

Szanowni Mieszkancy, z satysfakcja informujemy, ze SM ,,Budow-
lani” - jako pierwsza spoétdzielnia w Bydgoszczy - nawigzata
wspotprace z PGE Energia Ciepta w ramach programu intensy-
fikacji sprzedazy ciepta, dzieki ktoremu Mieszkancy otrzymaja
jednorazowo 200 zt netto za kazdy kilowat dodatkowej mocy
zamowionej na podgrzanie wody, bedacej skutkiem zmiany
piecykow gazowych na ciepto sieciowe.

e Park Ludowy 5
e Markwarta 10

e Jagiellonska 25
e Kasztanowa 27a
e Kaliska 11

taczna kwota wsparcia dla tych lokalizacji
przekroczyta 30 tys. zt netto. Jest to dopiero
poczatek drogi — w naszych planach inwe-
stycyjnych znajduje sie kolejnych kilka-
dziesigt budynkow, w ktérych planujemy
przeprowadzi¢ podobne zmiany.

Kazda ztotowka ma znaczenie

Modernizacja instalacji CWU to jeden
z wielu kierunkdw, jakie podejmujemy.
Zdajemy sobie sprawe, ze s$rodki z tego
programu sa skromniejsze niz np. dotacje
na wymiane wind, instalacje fotowolta-
iczne czy premie remontowe z BGK. Jednak
w mysl zasady gospodarnosci, staramy sie
wykorzysta¢ kazda dostepna forme wspar-
cia zewnetrznego.

Naszym priorytetem pozostaje podnosze-
nie standardu zycia na osiedlach. Aktywnie
szukamy dodatkowych funduszy - od pre-
mii remontowych po dotacje celowe - aby
proces unowoczesniania naszych zasobow
byt jak najmniej odczuwalny dla Panstwa
portfeli.

Dziekujemy Panstwu za wyrozumiatos¢
podczas prowadzonych prac montazowych.
Jestesmy przekonani, ze korzysci w postaci
wyzszego bezpieczenstwa i wygody szybko
zrekompensuja chwilowe niedogodnosci.

* 1958-2026

¥ix Dostepnosc

Kolejne 2 min zt na windy
- spotdzielnia korzysta z pozyczki na 0,15%

Mito nam poinformowaé, nawiazujac do
artykutu z poprzedniego wydania ,Tu Miesz-
kam”, ze Fundusz Regionu Watbrzyskiego
pozyskat kolejng pule srodkéow w ramach
programu Fundusz Dostepnosc¢ Plus. Dzieki
temu udato sie uzyskac¢ pozostata czesc tj.
1 990 151,91 =zt niskooprocentowanej
(0,15%) pozyczki (o ktéra wnioskowalismy
w kwietniu 2025 r.). Kolejne wsparcie umoz-
liwi realizacje nastepnego projektu, polega-
jacego na wymianie 9 dzwigéw osobowych

w naszych budynkach z doprowadzeniem
ich do poziomu chodnika. Podpisanie
umowy nastapito w lutym br., a planowane
prace beda realizowane etapami - w dru-
giej potowie biezacego roku oraz w pierw-
szej potowie roku przysztego. Inwestycja
ta przyczyni sie do poprawy komfortu
i bezpieczenstwa mieszkancéw oraz zwiek-
szenia dostepnosci budynkow, szczegdlnie
dla oséb starszych i majacych problemy

W poruszaniu sie.
Edyta Demus

Fotowoltaika

- inwestycja, ktora sie optaca

Juz w 10 nieruchomosciach mieszkalnych w zasobach SMB zwrdcity
si¢ naktady na instalacje fotowoltaiczne. Szanowni mieszkancy,
z przyjemnoscia informujemy, ze koszt budowy 10 z 36 instalacji
fotowoltaicznych zamontowanych w roku 2021 na budynkach wyso-

kich juz sie zwrocit.

Najkrotszym - bo mniej niz 5-letnim okre-
sem zwrotu poniesionych naktadéw - cha-
rakteryzuja sie instalacje zamontowane
w budynkach przy ul. Powstancow Wielko-
polskich 24 i Ogrody 29.

W dalszej kolejnosci 5-letni okres zwrotu
odnotowali$my dla instalacji zamontowa-
nych w budynkach przy ul. Glinki 80 i 82
oraz Ogrody 27.

Z korncem marca dotaczyty do nich nieru-
chomosci przy ul. Grabowej 1, Ogrody 13,
Ogrody 17, Ogrody 31 i Ku Wiatrakom 9.

Przewidujemy, ze do konca tego roku
zwroci sie koszt budowy instalacji na nie-
mal wszystkich 36 nieruchomosciach.

Tak krétki okres zwrotu budowy instalacji
mozliwy byt dzieki uzyskaniu przez Spot-
dzielnie wysokich dotacji z funduszy unij-
nych. Od teraz cata energia produkowana
przez panele fotowoltaiczne to czysty zysk
dla mieszkancow i srodowiska naturalnego,
ktory generuje oszczednosci w kosztach
zuzycia energii elektrycznej w czesciach
wspdlnych.

Anna Romanowska
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PozyskaliSmy ponad

400 tysiecy ztotych grantu OZE!

Drodzy mieszkancy, w nawiazaniu do zapowiedzi z poprzedniego wydania informatora
z satysfakcja informujemy, ze udato nam sie pozyskac z Banku Gospodarstwa Krajowego
granty OZE w tacznej wysokosci 434 606,42 zt na montaz pomp ciepta zasilanych energia

z instalacji fotowoltaicznych!

Przypominamy, ze przyznane granty pokryja az 50% kosztow kwalifikowanych netto planowa-

nego zamierzenia na 4 budynkach mieszkalnych:

Adres Grant na fotowoltaike Grantir; api)aompy
Grzymaty Siedleckiego 21- Natkowskiej 2 69 395,58 zt 81325,94 zt
Zajecza 12 62 013,33 zt 50 428,04 zt
Zajecza 16 46 157,88 zt 43 077,54 zt
Rysia 22 36 962,98 zt 4524513 zt

Informujemy réwniez, ze ruszyty juz pierwsze prace montazowe na powyzszych budynkach.

Anna Romanowska

Karol Stanistawiak

Nie wynika to jednak z braku zaangazowa-
nia czy inicjatywy, lecz przede wszystkim
z licznych ograniczen formalnoprawnych,
takich jak zapisy miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego oraz inne
uwarunkowania administracyjne, ktére
w istotny sposéb wydtuzaja proces reali-
zacji tego typu inwestycji. Warto réwniez
zaznaczy¢, ze w jednym z rozpatrywanych
przypadkéw to sami mieszkancy zdecydo-

Inwestycje parkingowe
w2025 r.

Problem dostepnosci miejsc parkingowych dla mieszkancow
naszej Spoétdzielni pozostaje jednym z najpilniejszych, a jedno-
czesnie najtrudniejszych do rozwigzania wyzwan. Mimo ze w ubie-
gtym roku udato si¢ odda¢ do uzytku nowy parking, skala potrzeb
wciaz znaczaco przewyzsza nasze mozliwosci realizacji inwestyciji.

wali o rezygnacji z realizacji proponowa-
nego parkingu.

Jednoczesnie pragniemy podkresli¢, ze
Spoétdzielnia nieustannie podejmuje dziata-
nia zmierzajace do poprawy sytuacji. Dyspo-
nujemy ambitnymi planami rozwoju infra-
struktury parkingowej, a takze pozyskalismy
$rodki w ramach Bydgoskiego Budzetu Oby-
watelskiego, ktore w przysztosci pozwola na
realizacje kolejnych przedsiewzigc.
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Tam, gdzie zakres decyzji pozostaje w wigk-
szym stopniu zalezny od nas - jak w obsza-
rze optymalizacji kosztéw, pozyskiwania
dotacji czy wdrazania dziatan oszczedno-
sciowych - efekty sa juz widoczne. W przy-
padku inwestycji parkingowych proces ten
jest jednak bardziej ztozony, czasochtonny
i W mniejszym stopniu zalezny jedynie od
nas. Mimo to konsekwentnie pracujemy
nad tym, aby w miare mozliwosci przyspie-
szac realizacje kolejnych projektow i odpo-
wiadac na potrzeby mieszkancow.

W dalszej czesci artykutu przedstawimy
w sposob syntetyczny dziatania podjete
w ciggu minionych 12 miesiecy.

PARKINGI
W LICZBACH - 2025 .

 1parking wybudowany

¢ 1inwestycja w trakcie projektowa-
nia

» 6 planowanych inwestycji parkin-
gowych:

¢ 98 miejsc parkingowych w ramach
Bydgoskiego Budzetu Obywatel-
skiego (na osiedlu B4)

45 miejsc parkingowych na Nowo-
wiejskiego

* 120 miejsc parkingowych
na Ceynowy

¢ 60 miejsc parkingowych na Betzy

¢ 78 miejsc parkingowych planowa-
nych we wspotpracy z Miastem
Bydgoszcz (na osiedlu B4)

e 84 nowe miejsca garazowe w seg-
mentach (3 szeregi garazy) na Betzy

ZREALIZOWANE
Bohaterow Kragujewca 7 - zrealizowano
budowe parkingu z 14 miejscami postojo-
wymi

NIEZREALIZOWANE
Boya-Zeleniskiego 6 - zaplanowano inwe-
stycje polegajaca na budowie parkingu

naziemnego. Powstata réwniez stosowna
uchwata w tym zakresie, jednak inwesty-
cja nie znalazta poparcia w ankiecie wsrod
mieszkancow. Koncepcja inwestycji zakta-
data realizacje budowy 20-25 miejsc par-
kingowych.

PROJEKTOWANE

Wegierska 7 - aktualnie trwaja prace pro-
jektowe dla inwestycji parkingowej na
obecnie niezagospodarowanych terenach.
Koncepcja inwestycji zaktadata realizacje
budowy minimum 26 miejsc parkingowych.

PLANOWANE

a) Bydgoski Budzet Obywatelski ,BBO
2025"

Zgtoszony z inicjatywy Spdtdzielni w roku
2025 projekt osiedlowy nr 180 pod nazwa
L,Budowa miejsc parkingowych w pasie
drog dojazdowych do osiedla Wyzyny B4”
obejmujacy plan budowy 98 miejsc par-
kingowych przy ulicach Boya- -Zelenskiego
i Komuny Paryskiej. Projekt zostat pozy-
tywnie rozpatrzony przez komisje BBO
i w wyniku gtosowania przez mieszkancéw
zostat wybrany do realizacji z bezzwrot-
nych $rodkow finansowych budzetu Miasta
Bydgoszczy.

b) Ztozono wnioski o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji par-
kingowych w ponizszych lokalizacjach:

- Nowowiejskiego, koncepcja zaktada
budowe do 45 miejsc parkingowych;

- Ceynowy, koncepcja zaktada budowe do
120 miejsc parkingowych;

- Betzy, koncepcja zaktada budowe do 60
miejsc parkingowych.

c) Ztozono wniosek o wydanie decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie 3 szeregéw garazy
o tacznej liczbie do 84 segmentéw wraz
z infrastruktura techniczna i droga dojaz-
dowa - Betzy, tereny na skarpie w sasiedz-
twie budynku przy ul. Ku Wiatrakom 7.

d) Ztozono Pismo do Prezydenta Mia-
sta Bydgoszczy w sprawie nieodptatnego
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przekazania gminie Bydgoszcz nieru-
chomosci gruntowych nalezacych do SM
Budowlani, celem realizacji budowy na
koszt miasta Bydgoszcz nowych 78 miejsc
parkingowych na terenie Osiedla Wyzyny B4
w rejonie ulic Przyjazna i Komuny Paryskiej.
Pismo nie zostato jeszcze rozpatrzone przez

Prezydenta Miasta Bydgoszczy. Trwa oczeki-
wanie na odpowiedz i decyzje wtadz miasta
w ww. temacie. Ponizsza tabela poka-
zuje konkretne adresy, nr dziatek wraz
z powierzchnia, ktéra sa planowane do
przekazania gminie Bydgoszcz.

Kierunki rozwoju

T

Lokali- nr powierzchnia | powierzchnia
. Adres ... | obreb miejsca chodniki
zacja dziatki . 5 5
postojowe [m?] [m?]
1 ul. Boya-Zelenskiego 36 441 0478 185,00 182,00
2 ul. Komuny Paryskiej 2a 44[2 0478 54,00 80,00
3 ul. Komuny Paryskiej 7 45/4 0478 73,00 66,00
4 ul. Boya—Zelehskiego 22 18/1 0478 104,00 90,00
5 ul. Przyjazna 6 18/2 0478 112,50 113,00
6 ul. Przyjazna 4 18/3 0478 40,50 34,00
SUMA 569,00 565,00
tacznie 1134,00

®

10.

Spotdzielnie bez stereotypow
- 10 mniej znanych faktow

Najwieksze kluby swiata sa wtasnoscia ludzi, nie miliarderow. FC Barcelona i Real Madryt
dziataja w modelu spoétdzielczym, cztonkowskim (socios).

W wielu miastach europejskich mieszkanie spotdzielcze to prestiz, nie ,zastepcza opcja”.
W Zurychu i Wiedniu spétdzielnie buduja architektoniczne peretki.

W Hiszpanii istnieje potezne , spotdzielcze imperium przemystowe”. Mondragdn Corpo-
ration to dziesiatki tysiecy pracownikéw i wtasny bank.

W Nowym Jorku spotdzielnia bywa bardziej ekskluzywna niz apartamentowiec dewelo-
perski. W wielu spétdzielniach kandydatéw sprawdza zarzad i sasiedzi.

Spotdzielnie czesto jako pierwsze inwestuja w zielona energie, bo mysla w perspektywie
30-50 lat, a nie ,do kolejnego kwartatu”.

To jedna z niewielu form gospodarki, gdzie obowiazuje realna demokracja ekonomiczna
-1 cztonek = 1 gtos.

Spotdzielnie przetrwaty wojny, kryzysy i transformacje ustrojowe, a wiele korporacji
znikneto.

W Polsce sa osiedla spotdzielcze wigksze niz niektore miasta powiatowe.

Na $wiecie ponad miliard ludzi nalezy do jakiejs spotdzielni.

To model, ktdry ogranicza spekulacje mieszkaniowa, bo celem nie jest maksymalizacja
ceny sprzedazy.
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naszej spotdzielni

Skuteczne remonty
energooszczedne

wymiana instalacji cieptej
wody i cyrkulacji

montaz instalacji
fotowoltaicznych
modernizacja weztow
cieplnych

DZIALANIA DZIS

[0
Maksymalne
wykorzystanie dotacji

wymiana wind - program
Dostepnosc+

biate certyfikaty

premie remontowe
dotacja PGE Energia
Ciepta-,200 zt za KW"

Bl

Bilans - optymalizacja
kosztow i maksymalizacja
zyskow

= zmiana mocy zamowionych
* zmiana taryf dostaw ciepta
* maksymalizacja zysku

EFEKT DZIALAN OSTATNICH 3 LAT

4 min zt

mniej za ciepto w 2025 roku

8 min zt

mniej za remonty w latach 2023-2025

Oszczednosci wynikaja z modernizacji energetycznej,
optymalizacji kosztow i pozyskania dotacji
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WYZWANIA JUTRA

Strategiczne programy
rozwoju, kontynuacja
i wdrazanie nowych
programow:

zZmiana zrodta cieptej
wody z piecykow
gazowych na bezpieczne
ciepto sieciowe lub 0ZE
wspomaganie podgrzewu
wody pompami ciepta i
fotowoltaika
docieplenie stropow pod
nieogrzewanymi
strychami

pilotazowe programy
oszczednosciowe
(automatyka
prognozowana, systemy
odgazowania instalacji
grzewczej)

Mieszkancy w centrum
dziatan — realizacja
codziennych potrzeb
mieszkancow:

nowe miejsca parkingowe
(o podjetych dziataniach w
osobnym artykule)
poprawa jakosci
sprzatania, odsniezania i
utrzymania terenow
zielonych

Bliska komunikacja
i lepsza obstuga.

sprawniejsza i szybsza
reakcja na zgtoszenia
Mieszkancow
mozliwie elastyczne
podejscie do spraw
Mieszkancow
cyfryzacja ustug
przyjazna spétdzielnia

Jesli oszczedzamy na cieple i remontach,

ktére stanowig 55% Panstwa czynszéw, mozemy

poprawic jakos$¢ codziennych ustug,

(np. sprzgtania, ktére stanowig obecnie 6% wnoszonych optat).
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Barbara Budziak

Petnomocnik Zarzqdu
ds. Systemu Zarzgdzania Jakosciq

CO OCENIONO NAJLEPIE)

© wysoka kulture osobista pracownikow

¢ zaangazowanie w rozwigzywanie zgta-
szanych spraw

¢ sprawna obstuge mieszkancow

¢ system powiadomien SMS

Zdecydowana wigkszos¢ ankietowanych

dobrze ocenita dziatalnos¢ Spotdzielni.

2 0 CO PYTALISMY W ANKIECIE

¢ jako$¢ zarzadzania Spoétdzielnia

@ sposob zatatwiania spraw przez
pracownikow

¢ przekazywanie waznych informacji
mieszkancom

@ korzystanie z elektronicznego biura
obstugi klienta eBOK

¢ korzystanie ze strony internetowej

www.smbudowlani.pl

Badanie zadowolenia Mieszkancow
z jakosci obstugi w 2025 r.

Jak mieszkancy oceniaja Spotdzielnig?
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlani” przeprowadzita telefo-

niczne badanie opinii wsréd losowo wybranych mieszkancow, ktorzy
w 2025 r. kontaktowali sie ze Spotdzielnia w réznych sprawach.

? Z CZEGO MIESZKANCY
KORZYSTAJA RZADZIE)

¢ blisko potowa ankietowanych
nie korzysta ze strony internetowej
Spotdzielni
¢ zdecydowana wigkszos¢ mieszkancow
nie korzysta z systemu eBOK, ktory
umozliwia m.in. biezace sprawdzanie
salda optat za lokal.
? CO DALE)?
Wyniki ankiety pomogty nam réwniez wska-
za¢ obszary wymagajace dalszych uspraw-
nien. Bedziemy je szczegdtowo analizowac
i podejmowacd dziatania stuzace dalszemu
podnoszeniu jakosci ustug.

Dziekujemy wszystkim osobom, ktére
poswiecity swoj czas na udziat w badaniu
i podzielity sie swoimi opiniami.

Ceny transakcyjne lokali mieszkalnych w naszych zasobach

Ponizsza tabela zawiera $rednie ceny transakcyjne za m? lokali mieszkalnych sprzedanych
od stycznia do lutego tego roku. Przedstawiamy je Panstwu by tatwiej mozna byto ustali¢
warto$¢ mieszkania przeznaczonego do sprzedazy. Ceny te, wyliczone s3 na podstawie cen
transakcyjnych spisanych z aktéw notarialnych sprzedazy lokali mieszkalnych wptywajacych

do Spotdzielni.

Srednia cena za m? do 29 m? do 35 m? do 45 m? do 60 m? Wiecej
Centrum 9 561 8 086 9290 8 148 brak danych
Na Skarpie 7 662 7729 8268 7 826 7 653
Na Wyzynach brak danych brak danych 7 865 7051 8143

Barbara Budziak
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Liczby, ktore mowia
- ciekawostki z zycia naszej Spotdzielni

W zasobach Spoétdzielni zamieszkuje 103
wtascicieli mieszkan, ktérzy nie ukonczyli 25.
roku zycia. To grupa, ktéra wnosi do naszej
wspoélnoty Swieze spojrzenie, energie
i nowe potrzeby, wspdttworzac jej rozwoj
i przysztosc.
Gdzie mieszkaja najmtodsi mieszkancy?
74% - Osiedle Na Skarpie
28% — Osiedle Na Wyzynach
*  25% - Osiedle Centrum
Ws$rod mieszkancow sg réwniez osoby
wyjatkowe - kilku wtascicieli ma ukonczone
100 lat. To grupa nieliczna, bo zaledwie

szescioosobowa, ale zastugujaca na szcze-
gblny szacunek. Ich doswiadczenie zyciowe

NIE WYRZUCAJ ZUZYTYCH

OPON NA SMIETNIK!

Zuzyte opony nie naleza do zwyktych
odpadow komunalnych!

Ich wyrzucanie pod wiaty smietnikowe jest nielegalne!
Usuwanie obcigza wszystkich mieszkancow spoétdzielni

dodatkowymi kosztami.

Gdzie oddaé zuzyte opony?

W kazdym Punkcie Selektywnej Zbiorki Odpadow PSZOK
mozna bezptatnie oddac maksymalnie 8 opon rocznie.
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i wieloletnia obecnos¢ w naszej spoteczno-
Sci stanowia jej niezwykle cenna wartosc.

Gdzie mieszkaja stulatkowie?
33% - Osiedle Na Skarpie
50% — Osiedle Na Wyzynach

*  17% - Osiedle Centrum

Liczby te pokazuja, jak bardzo zréznico-
wana wiekowo jest nasza spotecznosc
— od mtodych dorostych po stulatkow.
Jak wida¢, Spotdzielnia taczy pokolenia,
rézne doswiadczenia i spojrzenia na Swiat.
Nasza rola jest odpowiadanie na potrzeby
zarowno mtodszych, jak i starszych miesz-
kancéw, z poszanowaniem gtosu wigekszosci
i zmysla o wspélnym dobru.

Barbara Budziak

* 1958-2026

Barbara Budziak

@ Co mam zrobi¢ w przypadku, gdy
wydaje mi sig, Zze czuje w mieszkaniu gaz?
W przypadku gdy wydaje sie, ze w mieszka-
niu czuc¢ gaz, w pierwszej kolejnosci nalezy
niezwtocznie zgtosi¢ sprawe do administra-
cji osiedla, a w godzinach popotudniowych
do pogotowia technicznego Spotdzielni,
w celu weryfikacji sytuacji. Zgtaszanie
takiego przypadku bezposrednio na pogo-
towie gazowe moze skutkowaé natychmia-
stowym wytaczeniem gazu w catym budynku
lub w danym pionie oraz bardzo dtugg pro-
cedura przywrocenia dostaw gazu.

@ Czy na montaz rolet zewnetrznych
musze mie¢ zgode Spotdzielni?
Aby zamontowac rolety zewnetrzne, nalezy
zgtosic¢ sie do Spdtdzielni w celu uzyska-
nia warunkéw ich montazu. Dokument
ten okresla zasady, jakie nalezy spetnic,
w tym m.in. konieczno$¢ dostosowania
kolorystyki rolet do elewacji budynku oraz
sposéb ich instalacji, tak aby zachowad
estetyke i spojny wyglad nieruchomosci.
@ Chce wymieni¢ grzejnik w pokoju, od
czego zaczac?
Spotdzielnia wydaje warunki techniczne
wymiany grzejnikow, ktére zawierajg, m.in.:
- moc grzejnika
- tryb uzgodnienia terminu demontazu
i montazu podzielnikéw kosztow ogrzewania
- tryb spuszczenia i napetnienia instalacji
woda.
@& Kiedy rozliczane sa koszty centralnego
ogrzewania w budynkach mieszkalnych?

Koszty centralnego ogrzewania rozliczane
s3 raz w roku z pozostatymi kosztami (np.
za wode czy winde). Celem optymaliza-
cji zatrudnienia i réwnego rozktadu pracy
w ciggu roku, co miesiac rozliczamy inna
grupe budynkdéw za okres 12 miesiecy.
Po dokonanym odczycie zuzy¢ nastepuje
rozliczenie, ktdre jest wysytane do Panstwa.

Odpowiadamy
na pytania

@ Kupitam mieszkanie i chce zrezygnowaé
z dostawy gazu, gdzie powinnam to
zgtosic?

W przypadku, gdy gaz rozliczany jest
ze wskazan licznika, nalezy udac sie do
zaktadu gazowniczego i rozwigza¢ umowe.
Jesli gaz rozliczany jest ryczattowo w czyn-
szu, powinno zostac to zgtoszone do wta-
$ciwej dla miejsca zamieszkania admini-
stracji osiedla. Instalacja gazowa bedzie
zaplombowana, a z karty optat za mieszka-
nie zostanie zdjeta optata za gaz.

@ Jak to jest z tym cztonkostwem, nie
sktadatem deklaracji przystapienia do
Spotdzielni, a jestem cztonkiem?

Od wrzesnia 2017 roku weszty w zycie
przepisy, ktdre zmienity zupetnie zasady
cztonkostwa. Posiadajac lub nabywajac
spotdzielcze prawo do lokalu, cztonkiem
stajemy sie z mocy prawa. Kiedy jestesmy
wtascicielami  nieruchomosci  lokalowej
(mieszkania) mamy prawo wyboru, sami
decydujemy czy chcemy by¢ cztonkiem
spoétdzielni. Nie ponosimy juz zadnych
optat za przyjecie, jednak w takim przy-
padku musimy wypetni¢ deklaracje przy-
stapienia do Spotdzielni.

@ Czy chcac zatozyé Ksiege Wieczysta
na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu musze miec¢ zaswiadczenie ze Spot-
dzielni?

Tak, w tym celu, na pisemny wniosek wta-
Sciciela lokalu (ztozony za posrednictwem
poczty tradycyjnej lub na sekretariat@
smbudowlani.pl), wydawane jest za$wiad-
czenie potrzebne do zatozenia Ksiegi Wie-
czystej. W zaswiadczeniu zawarte sg infor-
macje dotyczace m.in. potozenia lokalu,
jego metraz.
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@ Styszatam, ze mozna kupi¢ mieszkanie
od Spotdzielni. Gdzie moge uzyskac infor-
macje na ten temat?

Tak - Spoétdzielnia oferuje mozliwos¢
zakupu mieszkan w ramach nowych inwe-
stycji. Obecnie prowadzimy sprzedaz lokali
w atrakcyjnej inwestycji BOYA 4. Szcze-
gotowe informacje, aktualna oferte oraz
dostepnos¢ mieszkan znajdzie Pani na
stronie www.smbudowlani.pl lub bezpo-
$rednio w Dziale Obstugi Mieszkancéw pod
numerem 52 366 44 91.

@ Czy telefonicznie moge uzyskac infor-
macje o stanie konta optat lokalu miesz-
kalnego?

Tak, telefonicznie udzielane sa informacje
wtascicielowi prawa po podaniu 7-cyfro-
wego numeru ewidencyjnego znajdujacego
sie np. na karcie optat czy rozliczeniu.

@ Czy sprawy spadkowe po $mierci meza
moge rowniez przeprowadzi¢ w kancelarii
notarialnej?

Tak, sprawe spadkowa mozna przeprowa-
dzi¢ w kancelarii notarialnej. Nalezy wow-

czas dostarczy¢ odpowiednie dokumenty
i umdwic sie na spisanie aktu poswiadcze-
nia dziedziczenia. Nadal sprawy spadkowe
mozna réwniez przeprowadza¢ w Sadzie
Rejonowym.

@ Co musze zrobi¢, by otrzymywa¢ wia-
domosci SMS od Spotdzielni?

Aby otrzymywac¢ informacje SMS (np.
o awariach czy wysytce rozliczen), wystar-
czy wyrazi¢ zgode na te forme kontaktu.
Mozna to zrobi¢ zardwno w administracji
osiedla, jak rowniez w siedzibie Spétdzielni
(w Dziale Obstugi Mieszkancow).

@ Gdzie moge sprawdzi¢ wysokos¢ fun-
duszu remontowego oraz stan zadtuzenia
mojego budynku?

Szczegbtowe informacje dotyczace stanu
funduszu remontowego oraz ewentual-
nego zadtuzenia budynku z tytutu optat
eksploatacyjnych sa dostepne w Panelu
Mieszkanca na stronie internetowej spot-
dzielni www.smbudowlani.pl, gdzie nalezy
wybra¢ odpowiedni budynek, a nastepnie
przej$¢ do sekcji Finanse i tam znajda Pan-
stwo wszystkie niezbedne dane.

Agnieszka Buzalska

W styczniu odbyto sie spotkanie Pana
Tadeusza Stanczaka, Prezesa Bydgo-
skiej Spétdzielni Mieszkaniowej z mto-
dzieza z Technikum Mechanicznego nr 1
w Bydgoszczy. Dla mtodych ludzi temat
spotdzielczosci jest mato znany, co uza-
sadnia nasze dziatania edukacyjne.
Na spotkaniu w Klubie ,Orion” Pan Prezes
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Konkurs KRS ,,Razem
o spotdzielczosci
- od idei do dziatania”

Realizowany pod patronatem SMB program konkursowy, o kto-
rym napisaliSmy juz w poprzednim wydaniu ,Tu mieszkam” zostat
zamkniety i rozliczony, a mimo to rozszerza swoje dziatania. Kon-
cepcja spotkan z mtodzieza bedzie kontynuowana w kolejnych
spotdzielniach w Bydgoszczy.

Tadeusz Stanczak przyblizyt uczniom tech-
nikum idee spotdzielcza oraz historie BSM
jako jednej z najdtuzej dziatajacych spot-
dzielni w Polsce.

Po zakonczeniu projektu na koniec 2025
roku Krajowa Rada Spotdzielcza przekazata
SMB nagrode w wysokosci 10 000 zt, ktéra
trafita na realizacje dziatan DK ,Modraczek”.

* 1958-2026

Zapraszamy na festyn ,XXVI Wiosna na Wyzynach”

W tym roku Swieto Wyzyn odbedzie sie 23 maja, w godzinach od 12.00 do 21.00. Jak co roku
przygotowaliSmy wiele atrakcji nie tylko na scenie, ale tez w ogrédkach rekreacyjnych.
Publicznosci zaprezentuja sie przedszkolaki oraz uczniowie z placdwek osiedlowych, a takze
uczestnicy zaje¢ akrobatycznych w Akademii Ruchu ,Tercja”. Nasza impreze odwiedza réw-
niez motocyklisci z Bractwa Motocyklowego , Dragonia”. Strazacy ze Szkoty Podoficerskiej SP
rowniez potwierdzili swoj udziat w festynie. Gwiazda imprezy bedzie Izabela Trojanowska
z zespotem, ktéra wykona swoje najwieksze i znane przeboje. Prosimy juz teraz zarezerwowac
sobie czas na wspdlna zabawe i oczywiscie dobry humor. Do zobaczenia jak zawsze na tere-

nie zielonym przy Zespole Szkét nr 19 przy ulicy Synow Putku. Agnieszka Buzalska

Integracja lokalnej spotecznosci

25 marca w Domu Kultury ,,Modraczek” odbyto sie spotkanie, na ktére Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Budowlani” zaprosit przedstawicieli lokalnych instytucji - w tym placdwek
oswiatowych, medycznych, stuzb porzadkowych, a takze rad osiedli. Celem spotkania byto
omowienie perspektywy podjecia wspdlnych dziatan na rzecz naszych mieszkancéw i wspot-
tworzenia przedsiewzie¢. Wspotpraca miedzy instytucjami sprzyja tworzeniu zintegrowa-
nej lokalnej spotecznosci, a tym samym podniesieniu komfortu codziennego zycia naszych
mieszkancow.

0 szczegdtach podjetych wspdlnie przedsiewzie¢ bedziemy Panstwa informowac w mediach
spotecznosciowych, plakatach na klatkach schodowych, a takze w najblizszych wydaniach

»Tu mieszkam”. Agnieszka Buzalska

»,Modraczek” aktualnosci

Kawiarnia Literacka zaprasza:

9 kwietnia o godz. 18.00 - spotkanie z Markiem Podborskim autorem kilku ksiazek poetyckich
m.in.: ,,Jama Art.", ,Abra KadaBrda Bydgoszcz”,,Dwa”. Autor almanachu ,Spietrzenie”, w ktérym
przedstawione zostaty wybrane wiersze 33. Autoréw, drukujacych swe utwory w ,Akancie”,
z okazji ukazania sie trzechsetnego numeru tego znanego i cenionego pisma literackiego.
W 2025 roku twdrca z Bydgoszczy przedstawia czytelnikowi nowy tom poetycki - ,Szwank”.
14 maja godz. 18.00 - gosci¢ bedziemy Magdalene Jozwiak, anglistke, poetke i fotografke.
Stypendystka Marszatka Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego w dziedzinie literatury (2025).
W 2025 ukazat sie jej debiutancki tomik ,Zasiew” wydany przez Galerie Autorska Jan Kaja,
Jacek Solinski. Publikacje tomiku dofinansowano w ramach wspomnianego stypendium. Wier-
sze autorki ukazaty sie m.in. w ,Akancie”, ,Pocztowkach Literackich Maliszewskiego” na stro-
nie Miesiecznika ,0dra”, ,Toposie”, ,,Akcencie”, ,Kwartalniku literacko-artystycznym Ypsilon”
i ,Mega-Zinie” (publikacji towarzyszacej festiwalowi Czestawa Mitosza w 2024 roku), a takze
na portalu pisarze.pl, stronie ,Zeszytow Poetyckich”, ,Galerii Autorskiej Jana Kaji i Jacka
Solifskiego” oraz Stowarzyszenia Pisarzy Polskich (Oddziatu w Krakowie) - w ramach warsz-
tatow ,Krakow sie pisze” (2024) i pokonkursowo podczas Krakowskiej Nocy Poezji (2024).

11 czerwca o godz. 18.00 - zapraszamy na spotkanie z poezja Jolanty Baziak, poetka, eseistka,
krytyk literacki, filolog polski, filozof i teolog, redaktor naczelna ogdlnopolskiego miesiecz-
nika literackiego ,Akant”. Debiutowata w Polskim radiu w 1974 r., cyklem wierszy pt. ,Strefa

pomylonych”. Agnieszka Buzalska
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Miss 80+ 2026

Szanowni Panstwo!

Mito nam poinformowac,
ze seniorka naszego
Klubu Seniora
PANI ANNA FABISIAK
otrzymata korone
Miss 80+ 2026

Gratulujemy i zyczymy
dalszych sukcesow.

ZARZADCA NIERUCHOMOSCI
SM ,,BUDOWLANI"

.‘ | CERTYFIKOWANY
=111

www.smbudowlani.pl

ul. T. Boya—Zelenskiego 1, 85-858 Bydgoszcz
tel. 52 366 44 00, e-mail: sekretariat@smbudowlani.pl

RADA NADZORCZA - w godzinach pracy biur Spétdzielni
po wczesniejszym umodwieniu sig, pod nrtel. 52 366 44 08
lub e-mail: radanadzorcza@smbudowlani.pl

ZARZAD SPOLDZIELNI - w godzinach pracy biur
Spoétdzielni po wezesniejszym umowieniu sie,
pod nr tel. 52 366 44 00,

e-mail: asystentka.zarzadu@smbudowlani.pl

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,,CENTRUM”
Bydgoszcz 85-636, ul. Czerkaska 32, tel. 52 366 43 00
centrum@smbudowlani.pl

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,NA SKARPIE”
Bydgoszcz 85-868, ul. A. Grzymaty-Siedleckiego 42
tel. 52 366 41 00, naskarpie@smbudowlani.pl

ADMINISTRACJA OSIEDLA ,,NA WYZYNACH”
Bydgoszcz 85-858, ul. Przyjazna 13, tel. 52 366 42 00
nawyzynach@smbudowlani.pl

RADA OSIEDLA - sprawy zgtasza¢ mozna
telefonicznie lub poprzez poczte elektroniczng
do administracji osiedla.

DOM KULTURY ,,MODRACZEK"

Bydgoszcz, ul. Ogrody 15, tel. 787 097 639
modraczek@smbudowlani.pl
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mieszkaniowe

rekodzieta
ludowego
- ,Cepelia”

rolnicze

banki
spotdzielcze
i SKOK-i

SPOLDZIELNIE

SpozZywcow
- ,Spotem”

rolnicze pracy
i wiejskie
X rzemieslnicze
socjalne

zrzeszone m.in.
w Zwiazku Rzemiosta
Polskiego

Spétdzielnie w Europie

- 160 tys. spoétdzielni
- 140 miIn cztonkoéw (19% populacji)
- 5mln zatrudnionych (< 1% pracujacych)

Spéidzielnie w Polsce

- 9tys. spoétdzielni

8 mIn cztonkdéw (22% populacji)
- 200 tys. zatrudnionych

(< 1% pracujacych)

* Miedzynarodowy Rok
~ ‘ | ’ 2025 Spéldzielczosci
|1 ‘E’Jf Spotdzielnie budujg lepszy swiat

Spotdzielnie buduja lepszy swiat
Ponad 150 lat tradycji

Spétdzielnie to:
Wspodlna wiasnosé
Wspdlna odpowiedzialnosé
Wspodlne korzysci

Kolezanko,
Kolego
dowiedz sie

- cz.ym je,ss Dzigki Spétdzielniom
spotdzielczosé zyskujemy-
Stabilnos$¢ i przewidywalnoé¢
kosztéw

Wspélny wptyw

na zarzadzanie

Rozwdj i wzrost wartosci
nieruchomosci

Wieksze zaangazowanie
spoteczne

Dostep do specjalistycznych
ustug

’ 7 zasad spétdzielczosci:
Dobrowolnosé
Demokracja
Udziat ekonomiczny
Niezaleznos¢
Edukacja
Wspotpraca
+  Troska o lokalna spotecznosc

Co zyskujesz jako cztonek Spétdzielni?

| Otrzymujesz realne wsparcie w kosztach utrzymania
nieruchomosci dzigki corocznemu podziatowi zysku
z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni, uzyskanym

dotacjom i optymalizacji kosztéw.

Masz kontrole nad finansami. Dziatamy jawnie.

Jako cztonek masz petny wglad w ksiegi rachunkowe
i sprawozdania finansowe. Wiesz, na co wydawane
sg Twoje pienigdze.

Decydujesz o swoim otoczeniu. Spétdzielnia to demokracja,
nie biurokracja. To od woli Twojej i Twoich sgsiadow zalezy
ostateczny ksztatt osiedla i zasady, jakimi sie kierujemy.

Zatatwiasz sprawy bez wychodzenia z domu.
Sprawdzanie salda, zgtaszanie usterek czy optata czynszu
- wszystko to zrobisz wygodnie online.

Budujesz wartos$¢ swojej
nieruchomosci. Dobra kondycja
finansowa Spoétdzielni i zadbane
czesci wspdlne bezposrednio
przektadaja sie na wzrost
wartosci Twojego mieszkania.



Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Budowlani”
posiada w sprzedazy mieszkania

GOTOWE DO ODBIORU
METRAZ OD 31 DO 78 M2

Sprzedaz prowadzi Dziat Obstugi Mieszkancow
tel. 52 366 44 91
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www.smbudowlani.pl/boyad Tzse
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