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KSIEGA PIERWSZA. PRZEPISY OGOLNE

DZIAL 1. DEFINICJE

§1.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub dziatki gruntu, zabudowane badz
niezabudowane, wchodzace w sktad dzialki budowlanej, ktora zostata zatwierdzona
uchwatg Zarzadu do przeniesienia do odrebnej ksiegi wieczystej.

Nieruchomosci zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke lub dziatki gruntu

zabudowane obiektami budowlanymi o charakterze statym, wchodzace w sktad dziatki

budowlanej, ktora zostata zatwierdzona uchwatg Zarzadu do przeniesienia do odrebnej
ksiggi wieczyste;j.

Nieruchomos$ci niezabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowa,

ktéra jest niezabudowana lub zabudowana, za zgoda Spotdzielni, przez osoby trzecie

pawilonami lub innymi budynkami i budowlami o charakterze tymczasowym.

Nieruchomosci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czg¢sci budynku (czesé

wspolna budynku) i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli lokali.

Nieruchomosci budynkowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek trwale zwigzany

z gruntem, ktdrego Spoldzielnia jest wlascicielem lub wspotwiascicielem 1 okreslita lub

moze okresli¢, zgodnie z ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych, przedmiot odrgbnej

wiasnosci wszystkich lokali w tej nieruchomosci.

Nieruchomosci lokalowej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ nieruchomosci budynkowej,

dla ktorej okreslono lub mozna okresli¢ przedmiot odrgbnej wlasnosci oraz stwierdzic jej

samodzielnos¢.

Zarzadzaniu nieruchomoscia - nalezy przez to rozumie¢ w szczego6lnosci podejmowanie

decyzji 1 dokonywanie czynno$ci majacych na celu zapewnienie wilasciwej gospodarki

ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania

1 wlasciwej eksploatacji nieruchomos$ci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia,

jak  réwniez  czynnoSci  zmierzajacych  do  utrzymania  nieruchomosci

w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego

inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

Administrowaniu nieruchomoscia — nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie czynnos$ci

zwigzanych w szczegolnosci z:

1) prowadzeniem ksigzek obiektow budowlanych oraz dokumentacji technicznej zgodnie
z wymogami prawa budowlanego,

2) zlecaniem kontroli technicznych okresowych przegladéw nieruchomosci 1 urzadzen
stanowigcych jej wyposazenie techniczne, zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

3) kontrolg nad utrzymaniem w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen
budynkéw stuzacych do wspdlnego uzytku,

4) kontrolg nad zapewnieniem dla nieruchomos$ci wlasciwych dostaw energii cieplnej,
elektrycznej, wody, gazu, odprowadzania §ciekdw, wywozu nieczystosci i innych ustug
zwigzanych z funkcjonowaniem nieruchomosci, ich organizowanie i rozliczanie,

5) sprawowaniem nadzoru nad wykonywaniem konserwacji, remontéw, usuwaniem
awarii 1 jej skutkéw,
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10.

11.

12.

13.

14.

6) prowadzeniem rachunkowos$ci i1 sporzadzaniem sprawozdan wymaganych potrzeba
1 prawem,

7) analizowaniem Kkosztow, przygotowywaniem rozliczen Kkosztow, ustalaniem
i rozliczaniem oplat, przygotowywaniem informacji w tym zakresie,

8) analizowaniem i windykacja naleznosci.

Korporacyjnym funkcjonowaniu Spoéldzielni - nalezy przez to rozumieé

w szczegoOlnosci wszystkie czynnos$ci zmierzajagce do wykonywania wspolnych zadan

w interesie cztonkow Spoldzielni wynikajacych z jej zrzeszeniowego charakteru, a ktére

nie nalezg do czynnos$ci zarzadzania i administrowania nieruchomog$ciami.

Jednostkach zarzadczo-administrujacych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone

jednostki  wykonujace  zawodowo  czynnos$ci  zarzadzania  nieruchomosciami,

administrowania nieruchomosciami i korporacyjne, to jest:

1) administracja og6lna,

2) Administracja Osiedla ,,Centrum”,

3) Administracja Osiedla ,,Na Skarpie”,

4) Administracja Osiedla ,,Na Wyzynach”.

Kategoriach lokali lub gruntéw — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci:

1) lokal mieszkalny ze spoldzielczym prawem (lokatorskim albo wlasnosciowym) lub
prawem wlasno$ci oraz uzytkowany wedlug form prawa zobowigzaniowego w zakresie
umow o korzystanie z rzeczy cudzych (najem, dzierzawa, uzyczenie, leasing),

2) lokal uzytkowy ze spotdzielczym prawem wlasno§ciowym lub prawem wtasnosci,

3) lokal uzytkowy uzytkowany wedtug form prawa zobowigzaniowego w zakresie umow
o korzystanie z rzeczy cudzych (najem, dzierzawa, uzyczenie, leasing),

4) garaz ze spotdzielczym prawem wlasnosciowym lub prawem wlasnosci,

5) garaz uzytkowany wedlug form prawa zobowigzaniowego w zakresie umow
o korzystanie z rzeczy cudzych (najem, dzierzawa, uzyczenie, leasing),

6) miejsce parkingowe w parkingogarazu ze spétdzielczym prawem wlasno$ciowym lub
udziat w prawie wtasnosci parkingogarazu,

7) miejsce parkingowe w parkingogarazu lub udziat w prawie wtasnosci parkingogarazu,
ktore lub ktory jest uzytkowane(y) wedtug form prawa zobowigzaniowego w zakresie
umow o korzystanie z rzeczy cudzych (najem, dzierzawa, uzyczenie, leasing),

8) grunt uzytkowany wedlug form prawa zobowigzaniowego w zakresie umoéw
o korzystanie z rzeczy cudzych (dzierzawa, uzyczenie, leasing),

9) pozostate grunty niezabudowane.

Kategoriach uzytkownika — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci:

1) cztonka Spoétdzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

2) osobe niebedaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

3) czlonka Spoétdzielni bedacego wlascicielem lokalu,

4) wiasciciela lokalu niebgdacego cztonkiem Spoétdzielni,

5) najemce lub innego uzytkownika wedlug form prawa zobowigzaniowego, ktory
korzysta z lokalu na podstawie umowy zawartej bezposrednio ze Spotdzielnig

6) osobe uzytkujaca lokal lub grunt bez tytutu prawnego.

Podzielnikowym systemie rozliczania kosztow — nalezy przez to rozumie¢ sposob

rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, wedtug ktorego udziat lokalu w kosztach

ogrzewania obiektu ustalany jest w oparciu o wskazanie podzielnikow.

Podzielniku kosztow - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie umozliwiajace indywidualne

rozliczenie kosztow, niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisOw

metrologicznych np. wyparkowy lub elektroniczny podzielnik montowany na grzejniku
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15.

16.

17.

18.

19

20.

21.

22.

23.

24.

25.

badz przeptywomierz lub cieptomierz mieszkaniowy montowany w instalacji centralnego
ogrzewania.

Wodomierzu wody cieplej —nalezy przez to rozumie¢ przyrzad umozliwiajacy rozliczenie
kosztow  dostawy wody 1  odprowadzenia  $cieckow  oraz  podzielenie
1 indywidualne rozliczenia kosztow podgrzania wody proporcjonalnie do jej zuzycia
w poszczegdlnych lokalach.

Wodomierzu wody zimnej — nalezy przez to rozumie¢ przyrzad umozliwiajacy rozliczenie
kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow.

Powierzchni lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa pomieszczen
nalezacych do lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie, stuzaca celom mieszkalnym,
gospodarczym 1 innym uzytkownika, z wylaczeniem pomieszczenia przynaleznego
do lokalu, jaka zostata okre§lona uchwatami Zarzadu podjetymi w oparciu o art. 42 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.Nr 119 poz.1116 z 2003 r.).

Powierzchni udzialowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ lokalu oraz wszystkich
pomieszczen przynaleznych do lokalu podlegajaca tacznemu wyodrebnieniu,
tj. powierzchnie, jaka zostata okreslona uchwatami Zarzadu podj¢tymi w oparciu o art. 42
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.Nr 119 poz.1116 z 2003 r.). Powierzchnia
udziatowa jest odpowiednikiem udzialu lokalu w nieruchomos$ci wspdlne;.

. Budynkowym ukladzie pomiarowym — nalezy przez to rozumie¢ uktad miernikéw

umozliwiajacy okreslenie ilosci energii cieplnej, energii elektrycznej, gazu lub wody
dostarczonej do budynku oraz podziat na odpowiednie sktadniki podlegajace odmiennemu
rozliczeniu na podstawie pomiaréw bezposrednich lub w sposéb obliczeniowy.

Lokalu ogrzewanym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w budynku
ogrzewanym.

Udziale w nieruchomosci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat w nieruchomosci
wspolnej przypisany do lokalu, ktory zostal okreslony uchwalami Zarzadu podjetymi
w oparciu o Art. 42 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 119 poz. 1116
z2003r.).

Budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz posiada
fundamenty 1 dach.

Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym
robdt budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego przy czym dopuszcza
si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym oraz
wykonaniu ulepszen (podwyzszenia standardu technicznego i1 bezpieczenstwa oraz
poprawienia funkcjonalnosci lub estetyki nieruchomosci).

Kosztach utrzymania mienia Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
ponoszone koszty 1 optaty zwigzane z nieruchomosciami nalezagcymi do Spoétdzielni i nie
obcigzonymi prawami innych oséb.

Oswiadczeniu lub deklaracji sktadanym przez uzytkownika lokalu — nalezy przez to
rozumie¢ podanie informacji pracownikowi spoldzielni w bezposrednim kontakcie,
ztozonej w formie pisemnej lub droga elektroniczng. Szczegdétowe zasady skladania,
dokumentowania oraz przekazania informacji odpowiednio do formy, wymagan formalno-
prawnych oraz wlasciwosci przekazywanej informacji okresla Zarzad Spotdzielni.
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DZIAL II. ZASADY OGOLNE

§2.
Koszty Spotdzielni obejmuyja:

1) koszty utrzymania nieruchomosci niezabudowanej lub nieruchomosci wspolnej
zabudowanej,

2) koszty utrzymania nieruchomosci lokalowej,

3) inne koszty i zobowigzania.

§ 3.

1. Koszty utrzymania nieruchomosci niezabudowanej lub nieruchomosci wspoélnej
zabudowanej obejmuja w szczegdlnosci:
1) koszty zarzadzania i administrowania,
2) koszty sprzatania,
3) koszty konserwacji,
4) koszty ubezpieczen,
5) pozostale koszty utrzymania nieruchomosci wspdlne;j,
6) koszty remontdw,
7) podatek od nieruchomosci,
8) optlatg za wieczyste uzytkowanie gruntow,
9) opftate za ustugi odprowadzania wod opadowych lub roztopowych uyjmowanych w
systemy kanalizacji deszczowej,
10) koszty energii elektrycznej na cele ogdlne nieruchomosci,
11) koszty energii elektrycznej do zasilania wezla, wzmacniaczy antenowych itp.
12) koszty eksploatacji wind,
13) koszty monitoringu o ile nie zostal on przypisany w szczego6lny sposob do innych
kosztow.
14) koszty wynikajace z roznic wskazan wodomierzy,
15) koszty energii cieplnej na cele og6lne nieruchomosci,
16)koszty wywozu porzuconych odpadéw wielkogabarytowych 1 nietypowych
w dniach nieobjetych usuwaniem tych odpadow przez Miasto Bydgoszcz.
17) inne koszty,
2. Koszty wymienione w ust. 1 obejmujg takze:
1) koszty utrzymania mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlach,
2) inne niezbedne koszty zwigzane z funkcjonowaniem budynkoéw i lokali.
3. Koszty nieruchomosci obcigzonych stuzebnos$cig obcigzajg réwniez nieruchomosci
wiadnace wedhug zasad okre§lonych przez Zarzad.
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§ 4.

Koszty utrzymania nieruchomosci lokalowej obejmuja:

1)
2)
3)

4)

koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,
koszty dostawy wody 1 odprowadzenia Sciekow,

koszty dostawy gazu do mieszkan w budynkach opomiarowanych licznikiem
zbiorczym,

inne koszty.

§5.

Inne koszty 1 zobowigzania okreslone w § 2 pkt. 3) obejmuja:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)

zobowigzania z tytutu kredytu mieszkaniowego,

zobowigzania z tytutu wykupu gruntow na wtasnos¢,

koszty dzialalno$ci kulturalno-o$wiatowej,

koszty zwigzane z korporacyjnym funkcjonowaniem Spoétdzielni,
optaty dodatkowe okreslone w § 72,

oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

inne koszty i zobowigzania.

§ 6.

Koszty utrzymania nieruchomos$ci wspolnej 1 koszty utrzymania nieruchomosci lokalowych sg
ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci z uwzglednieniem kategorii
lokali lub gruntow.

§7.

1. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy dla nizej wymienionych kosztow:

1)
2)
3)
4)
S)
6)
7)
8)
9

zarzadzania 1 administrowania nieruchomoscia,

sprzatania nieruchomosci,

konserwacji nieruchomosci,

ubezpieczenia nieruchomosci,

zwigzanych z wnoszeniem opfat,

remontow,

podatku od nieruchomosci,

uzytkowania wieczystego gruntow,

ustugi odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych uymowanych w systemy
kanalizacji deszczowej,

10) wynikajacych z roznic wskazah wodomierzy,
11) innych kosztow.

2. Okresem rozliczeniowym jest 12 kolejnych miesigcy kalendarzowych okreslonych przez
Zarzad w harmonogramie rozliczen dla nizej wymienionych kosztow:

1)
2)
3)
4)

energii elektrycznej na cele ogolne nieruchomosci,

eksploatacji dzwigow,

dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzewania wody,
dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,
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V)]

5) dostawy gazu do mieszkan w budynkach opomiarowanych licznikiem zbiorczym,
6) innych kosztow.
W szczegolnych przypadkach Zarzad w drodze uchwaty moze zmieni¢ okres rozliczeniowy
dla budynku lub grupy budynkéw. Mieszkancy o zmianie okresu rozliczeniowego winni
by¢ powiadomieni W formie ogloszenia na klatce schodowe;j
co najmniej na 30 dni przed:
1) nowym terminem zakonczenia okresu rozliczeniowego, jezeli ubiega on wczesniej,
2) dotychczasowym terminem zakonczenia okresu rozliczeniowego, jezeli ubiega
on pozniej.
Rozliczenia dokonuje si¢ na ostatni dzien miesigca konczacego okres rozliczeniowy.
Koszty okreslone w ust. 1 rozlicza si¢ w I kwartale roku nast¢pnego, a okreslone
w ust. 2 rozlicza si¢ w okresie dwoch miesigcy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
W przypadku gdy z rozliczenia kosztow, o ktorym mowa w ust. 2, wynika¢ bedzie
niedoptata, powinna ona zosta¢ uiszczona w terminie okre§lonym w rozliczeniu, badz
w innym terminie uzgodnionym z Zarzadem. Na wniosek uzytkownika, w szczegolnych
przypadkach, Zarzad moze wyrazi¢ zgode na splate niedoptaty w ratach.
W przypadku gdy z rozliczenia kosztow, o ktorym mowa w ust. 2, wynika¢ bedzie nadptata,
zostanie ona zaliczona na poczet kosztow z nastgpnych okresow, chyba
ze uzytkownik, ztozy wniosek o zwrot nadptaty. Nie dotyczy to jednak sytuacji, w ktorej
wystepuje zadtuzenie wobec Spotdzielni — w takim przypadku kwota nadptaty nizsza lub
réwna zadluzeniu, nie podlega zwrotowi, lecz zostanie zaliczona na poczet najdawniejszego
zadluzenia. W przypadku, gdy nadplata jest wyzsza od zadluzenia, réznica zostanie
zaliczona na poczet kosztow z nastepnych okresow, chyba
ze uzytkownik, zlozy wniosek o zwrot nadptaty. Zwrot nadptaty nastepuje na rachunek
bankowy uzytkownika badz przekazem pocztowym na wskazany przez niego adres,
po potraceniu optaty bankowej lub pocztowe;.

§ 8.

Podstawe do ustalenia ilosci 0osob zamieszkalych w danym lokalu stanowi o$wiadczenie
o liczbie 0s6b zamieszkatych w danym lokalu ztoZzone przez uzytkownika danego lokalu
sktadane niezaleznie od deklaracji okreslonej w § 73 ustl pkt.1, z zastrzezeniem ust. 3.
Korekty optat ustalanych od ilosci oséb dokonuje si¢ od dnia wplywu do Spotdzielni
o$wiadczenia o zmianie ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w danym lokalu.

Gdy lokal mieszkalny wedlug oswiadczenia uzytkownika jest niezamieszkaly lub
zamieszkaly przez osobe przebywajaca czasowo, optaty beda naliczane na 1osobg.

§9.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej shluza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem tej nieruchomosci proporcjonalnie do posiadanych udziatow
w nieruchomosci wspoélne;j.

Przychody z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni sg przeznaczane na pokrycie:

1) kosztéw utrzymania mienia Spotdzielni, z wytaczeniem mienia okreslonego § 3 ust. 2, § 11,
2) kosztow korporacyjnego funkcjonowania Spotdzielni,

3) kosztow dziatalnos$ci kulturalno-o$wiatowej,

4) innych kosztéw 1 wydatkéw okreslonych uchwatg budzetowa Rady Nadzorcze;.

W przypadku braku mozliwosci pokrycia kosztéw okreslonych w ust. 2, Cztonkowie
Spoéidzielni moga zosta¢ obcigzeni na odrgbnych zasadach uchwalanych przez Zarzad.
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KSIEGA DRUGA. PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Tytut I. KOSZTY UTRZYMANIA NIERU,CHOMOSCI NIEZABUDOWANEJ
LUB NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ ZABUDOWANEJ.

Rozdzial 1
Ustalanie i rozliczanie kosztow zaleznych od Spoéldzielni.

DZIAL I. KOSZTY ZARZADZANIA i ADMINISTROWANIA NIERUCHOMOSCIA

§ 10.

Koszty zarzadzania i administrowania obejmuja okreslong przez Zarzad w szczegdtowych
planach cze$¢ kosztow organdw Spoétdzielni oraz jednostek zarzadczo-administrujacych.

§11.

Koszty jednostek zarzadczo-administrujacych obejmuja koszty utrzymania nieruchomosci
przez nie zajmowanych.

§ 12.

1. Koszty zarzadzania i administrowania rozlicza si¢ na kategorie lokali lub gruntow
na podstawie zasad uchwalonych przez Zarzad.

2. Jednostka rozliczeniowg kosztéw zarzadzania i administrowania w danej nieruchomosci
jest udzial w nieruchomos$ci wspolne;.

DZIAL II. KOSZTY SPRZATANIA NIERUCHOMOSCI

§ 13.
Koszty sprzatania obejmuja:

1) w ramach sprzatania wlasnego — koszty wynagrodzen wraz z narzutami zatrudnionych
na budynkach gospodarzy,

2) w ramach sprzatania zleconego — koszty okre§lone w zawartych migdzy stronami
umowach 1 innych dokumentach,

3) koszty materiatbw 1 wyposazenia tacznie z kosztami ich zakupu, zaopatrzenia
1 magazynowania,

4) koszty dezynfekcji, dezynsekcji 1 deratyzacji,

5) inne koszty.

§ 14.
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1. Koszty sprzatania rozlicza si¢ na kategorie lokali lub gruntéw na podstawie zasad
uchwalonych przez Zarzad.
2. Jednostka rozliczeniowa kosztow sprzatania jest udzial w nieruchomosci wspolne;.

DZIAL III. KOSZTY KONSERWACJI NIERUCHOMOSCI

§ 15.

1. Koszty konserwacji obejmuja koszty planowania, organizacji nadzoru i wykonywania:
1) pigcioletnich i rocznych przegladow technicznych budynkow,
2) pigcioletnich i rocznych przegladow technicznych instalacji gazowych,
3) badan i pomiaréw instalacji piorunochronnych,
4) badan i pomiardéw instalacji elektrycznych,
5) przegladow kominiarskich i czyszczenia kanatow wentylacyjnych i spalinowych,
6) konserwacji lub regulacji instalacji wewngtrznych w budynkach:
a) centralnego ogrzewania wraz z armaturg i grzejnikami,
b) wody zimnej, cieptej i cyrkulacji,
c) kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przytaczami,
d) gazowej,
e) elektryczne;,
f) piorunochronnej,
g) domofonowe;j,
h) przeciwpozarowej,
7) konserwacji pionu zsypowego,
8) koszenia trawnikow i przycinania drzew i krzewow,
9) innych kosztéw konserwacji.

§ 16.

1. Podstawa ustalania kosztow konserwacji sa koszty planowania, organizacji nadzoru
1 odbioru oraz koszty wykonawstwa zewne¢trznego na podstawie zawartych umoéw
1 innych dokumentow oraz koszty wykonawstwa przez pracownikéw Spotdzielni, ktore nie
zostaly zakwalifikowane jako koszty remontow.

2. Na koszty konserwacji wykonanej przez pracownikow Spoldzielni sktadajg sig:
1) koszty wynagrodzen pracownikow bezposrednio wykonujacych prace,
2) koszty planowania, organizacji, nadzoru i odbioru,
3) materiatow, koszty zaopatrzenia i transportu,
4) pozostate koszty utrzymania pracownikow, zaplecza technicznego, narzedzi 1 sprzgtu,
5) inne koszty konserwacji.

3. Udziat w kosztach okreslonych w ust. 2 w zakresie:
1) okreslonym w pkt 1 ustala si¢ wedlug kosztéw bezposrednich,
2) okreslonym w pkt 2, 3,4 i 5 proporcjonalnie do kosztéw ustalonych w ust. 2 pkt 1

§17.

1. Koszty konserwacji rozlicza si¢ na kategorie lokali lub gruntdw na podstawie zasad
uchwalonych przez Zarzad.
2. Jednostka rozliczeniowa kosztoéw konserwacji jest udziat w nieruchomos$ci wspdlne;.
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DZIAL IV. KOSZTY UBEZPIECZEN NIERUCHOMOSCI

§ 18.

Koszty ubezpieczen obejmuja:

1)
2)

3)
4)

—

koszty zwigzane z ubezpieczeniem nieruchomos$ci wspodlnej od ognia i innych
zywiotow,

koszty ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej za uszkodzenia mienia z powodu
awarii 1 innych zdarzen okreslonych w polisach ubezpieczeniowych,

koszty wyptaconych odszkodowan za zdarzenia nieobjete ubezpieczeniem,

inne koszty ubezpieczen.

§ 19.

Koszty ubezpieczen rozlicza si¢ na nieruchomos$ci wg faktycznych kosztow ubezpieczen.

2. Jednostka rozliczeniowa kosztéw ubezpieczen jest udziat w nieruchomosci wspoélne;.

DZIAL V. POZOSTALE KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI WSPOLNEJ

§ 20.

Pozostate koszty obejmuja, m. in.:

1)

2)
3)
4)
5)

amortyzacj¢  nieruchomos$ci  niesfinansowang  wktadami  mieszkaniowymi
1 budowlanymi,

koszty usuwania skutkow zimy, w szczego6lnosci z uzyciem specjalistycznego sprzetu,
koszty zwigzane z wnoszeniem oplfat,

koszty zwigzane z eksploatacja monitoringu czgsci wspdlnej,

koszty zwigzane z uzyskaniem $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku.

§21.

1. Koszty zwigzane z pozostatymi kosztami utrzymania nieruchomosci wspdlnej rozlicza si¢
na kategorie lokali lub gruntéw na podstawie zasad uchwalonych przez Zarzad.

2. Jednostka rozliczeniowa kosztéw zwigzanych z pozostatymi kosztami utrzymania
nieruchomosci wspoélnej jest powierzchnia udziatowa.

10
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DZIAL VI. KOSZTY REMONTOW NIERUCHOMOSCI

§ 22.

Koszty remontdw nieruchomosci wspolnej obejmuja w szczegdlnosci koszty planowania,
organizowania, nadzoru i odbioru oraz wykonywania w istniejacym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, koszty ulepszen
(podwyzszenia standardu technicznego 1 bezpieczenstwa oraz poprawienia funkcjonalnosci lub
estetyki nieruchomosci), a niestanowigcych biezacej konserwacji.

§ 23.

Podstawa ustalania kosztow remontéow sa koszty planowania, organizowania, nadzoru
1 odbioru oraz koszty wykonawstwa zewn¢trznego na podstawie zawartych umow 1 innych
dokumentow, skalkulowane koszty wykonawstwa przez pracownikéw Spoldzielni okre§lone
przez Zarzad w szczegotowych planach (cze$¢ kosztéw organdéw Spoétdzielni 1 jednostek
zarzadczo — administrujgcych).

§ 24.

1. Koszty remontdw rozlicza si¢ na nieruchomosci budynkowe oraz kategorie lokali lub
gruntow wedtug zasad uchwalonych przez Zarzad zawierajacych zréznicowanie obcigzen
poszczegdlnych kategorii w szczegdlno$ci ze wzgledu na ich wyposazenie
w instalacje, sposob wykorzystania lokali oraz uzywania elementu nieruchomosci wspodlne;.

2. Koszty remontéw przypisane dla lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz
parkingogarazy ewidencjonuje si¢ na wydzielonym funduszu remontowym odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

3. Jednostka rozliczeniowg kosztéw remontow jest udziat w nieruchomosci wspoélne;.

DZIAL VII. KOSZTY WYWOZU ODPADOW WIELKOGABARYTOWYCH
INIETYPOWYCH

§ 25.

1. W przypadku porzucenia na administrowanym przez spoldzielni¢ osiedlu odpadow
wielkogabarytowych i nietypowych w dniach nieobjetych usuwaniem tych odpadow przez
Miasto Bydgoszcz, koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej obejmujg takze koszty
wywozu tych odpadow.

2. Koszty wywozu odpadow, o ktorych mowa w ust. 1 rozlicza si¢ na podstawie poniesionych
kosztow na kategorie lokali lub gruntow osiedla, na ktorym zostaty porzucone, na podstawie
zasad uchwalonych przez Zarzad.

11



Regulamin rozliczania kosztow oraz ustalania optat za uzywanie lokali | Uchwalony przez RN 19.01.2017 .| Strona 12 z

tj. 23.04.2026 . 33

DZIAL VIII. OPLATY ZALICZKOWE

§ 26.

Podstawa ustalenia wysokos$ci zaliczkowych optat w danym roku kalendarzowym jest wynik
rozliczenia okresu poprzedzajacego ten rok i roczny plan finansowo-gospodarczy.

§ 27.

1. Jednostka ustalenia zaliczkowych optat jest m? powierzchni uzytkowej lokali.
2. Jednostka ustalenia zaliczkowych optat moze by¢ rowniez 1 m? powierzchni uzytkowe;j
bedacej podstawg ustalenia udziatdw w nieruchomosci wspolne;.

§ 28.

1. Na pokrycie kosztéw wymienionych w niniejszym rozdziale uzytkownicy wnosza optaty
okreslone dla poszczeg6lnych kategorii uzytkownika:

1))

2)

3)

4)

5)

dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych okreslonych w § 1 ust.12 pkt 1, 2, 3 1 4:

a) optata za zarzadzanie i administrowanie pokrywajaca koszty okre§lone
w Dziale I,

b) optate na pozostale koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej okreslone
w Dziale II, 111, IV, V, VII,

c) optaty na fundusz remontowy nieruchomosci wspolnej pokrywajace koszty
okreslone w Dziale VI,

dla uzytkownikow lokali uzytkowych wbudowanych w budynkach mieszkalnych

okreslonych w § 1 ust.12 pkt 1, 2,31 4:

a) opflata za eksploatacj¢ pokrywajaca koszty okreslone w Dziale I, 11, 111, IV, V, VII,

b) oplaty na fundusz remontowy nieruchomos$ci wspdlnej pokrywajace koszty
okreslone w Dziale VI,

dla uzytkownikdéw garazy, miejsc postojowych w parkingogarazu okreslonych w § 1

ust.12 pkt 1,2,314:

a) optata za eksploatacje pokrywajaca koszty okreslone w Dziale I, 11, 1L, IV, V, VII,

b) optata na fundusz remontowy pokrywajaca koszty okreslone w Dziale VI,

uzytkownicy okresleni w §1 ust. 12 pkt 5 wnosza czynsz najmu lub dzierzawy okreslony

umowg cywilna, ktory nie podlega rozliczeniu,

uzytkownicy okresleni w §1 ust. 12 pkt 6 wnosza optatge okreslong przez Zarzad

Spoéidzielni, nie mniejszg od ponoszonych kosztow.

2. Zarzad Spoldzielni moze wyodrebni¢ inne niz wymienione w ust 1. oplaty w razie
uzasadnionej potrzeby po uzgodnieniu z Radg Nadzorcza.

§ 29.

1.Dla cztonkéw Spoétdzielni, ktorzy wptacili wpisowe i udziaty przyczyniajac sie¢ w ten sposob
do powstania majatku Spotdzielni umozliwiajacego prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
generujacej zysk, optata za zarzadzanie i administrowanie uwzglednia dofinansowanie
Spoétdzielni.

2.Wartos¢ pozytkow z nieruchomosci wspolnej pokrywa czes¢ kosztow nieruchomosci
wspolnej z wylaczeniem kosztow remontow.
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3.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze zasili¢ fundusz remontowy
nieruchomosci pozytkami z nieruchomos$ci wspoélne;.

Warto$¢ srodkdéw pozyskanych z zewnetrznych zrodet finansowania przeprowadzanych
remontow, zasila bezposrednio fundusz remontowy nieruchomosci, ktorej to
dofinansowanie dotyczy.

Dla wszystkich cztonkéw Spotdzielni uwzglednia si¢ mozliwos¢ doptaty do pozostatych
kosztow utrzymania nieruchomosci wspélnej w przypadku uzyskania dodatniego wyniku

finansowego w ramach prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej, w oparciu o Uchwale
Walnego Zgromadzenia zatwierdzajaca podziat zysku.

Rozdzial 11
Ustalanie i rozliczanie kosztow niezaleznych od spéldzielni.

DZIAL I. PODATEK OD NIERUCHOMOSCI

§ 30.

Koszty podatku od nieruchomosci ustalone w oparciu o ustawe regulujaca podatki i optaty
lokalne obejmuja wydatki Spotdzielni z tego tytulu na rzecz Gminy Bydgoszcz.

W

n

W

§31.

Posiadacze praw spoéldzielczych w danej nieruchomos$ci obcigzani sa podatkiem
od nieruchomosci.
W zakresie mienia Spotdzielni koszty podatku obciazaja Spotdzielnig.

. Jednostka rozliczeniowa podatku od nieruchomosci jest m? powierzchni lokalu

lub powierzchnia udziatlowa.

. Koszt podatku od nieruchomosci ustalany jest jako suma:

1) podatku naliczonego od powierzchni udziatowej przy uwzglednieniu odpowiednich
stawek podatku ustalonych przez Rade¢ Miasta Bydgoszczy,

2) podatku od nieruchomos$ci wspdlnej przy uwzglednieniu odpowiednich stawek podatku
ustalonych przez Rade¢ Miasta Bydgoszczy obliczonej dla:
a) powierzchni udzialowej,
b) powierzchni gruntu.

. Na pokrycie kosztow wymienionych w ust. 3 posiadacze praw spotdzielczych wnosza

miesi¢czne oplaty zaliczkowe okreslone przez Zarzad.
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§ 32.

Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniong witasnos¢ rozlicza si¢ z tytulu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z gmina.

DZIAL II. WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW

§ 33.

Koszty wieczystego uzytkowania gruntdw ustalone w oparciu o ustawe regulujaca gospodarke
nieruchomos$ciami obejmujg wydatki Spotdzielni z tego tytutu na rzecz Gminy Bydgoszcz.

§ 34.

1. Obcigzenia poszczegdlnych posiadaczy praw spoldzielczych optata za wieczyste
uzytkowanie gruntow przypisanych do budynku dokonuje si¢ wedlug udziatow
w nieruchomosci wspoélne;j.

2. Na pokrycie kosztow wymienionych w ust. 1 posiadacze praw spotdzielczych wnosza
miesigeczne optaty zaliczkowe okreslone przez Zarzad.

§ 35.

Wiasciciel lokalu stanowiagcego odrgbng wlasnosé, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym
gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal ten jest polozony, rozlicza si¢
indywidualnie z wlascicielem gruntu z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

DZIAL II. A KOSZTY USLUGI ODPROWADZENIA WOD OPADOWYCH LUB
ROZTOPOWYCH UIMOWANYCH W SYSTEMY KANALIZACJI DESZCZOWEJ

§ 35a.

Koszty ushugi odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ujmowanych w otwarte lub
zamknigte systemy kanalizacji deszczowej obejmuja wydatki Spotdzielni ustalone w oparciu o
oplaty za ustugi s$wiadczone przez Miejskie Wodociagi 1 Kanalizacj¢ w Bydgoszczy - spotke z
0.0.

§ 35b.

1. Koszt ustugi odprowadzenia wod opadowych Iub roztopowych we wszystkich
nieruchomos$ciach Spotdzielni korzystajacych z otwartych lub zamknigtych systemow
kanalizacji deszczowej, ustalany jest w oparciu o:

1) cene jednostkowg za odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych ustalong przez
Rade¢ Miasta Bydgoszczy;

2) powierzchni¢ z ktérej odprowadzane sg wody opadowe lub roztopowe do systemu
kanalizacji deszczowej, na ktorg sktadajg sig:
a) powierzchnia dachu danej nieruchomosci,
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b) powierzchnia gruntowa przynalezna do danej nieruchomosci budynkowej o trwatej
nawierzchni.

6. Powierzchnie, z ktorych wody opadowe lub roztopowe sa zagospodarowane na terenie

nieruchomosci i nie sg wprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej nie podlegaja optacie.

§ 35c.

1. Obcigzenie poszczegdlnych wiascicieli oraz posiadaczy praw spotdzielczych kosztami
ushugi odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych we wszystkich nieruchomosciach
Spotdzielni, korzystajacych z otwartych lub zamknigtych systemow kanalizacji deszczowej
nastepuje wedlug udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

2. W zakresie mienia Spotdzielni koszty ustugi o ktérej mowa w ust. 1 obcigzajg Spotdzielnie.

3. Napokrycie kosztow wyzej wymienionych wiasciciele oraz posiadacze praw spotdzielczych

wnoszg miesi¢czne oplaty zaliczkowe okreslone przez Zarzad.

DZIAL III. ENERGIA ELEKTRYCZNA NA CELE OGOLNE NIERUCHOMOSCI

§ 36.

1. Podstawa ustalenia kosztow dostawy energii elektrycznej na cele ogdlne nieruchomosci jest
ilo§¢ zuzytej energii wskazana w okresie rozliczeniowym przez zainstalowane
w budynku liczniki oraz aktualna cena za 1 kWh wraz kosztami dystrybucji energii. Koszty
ustalone powyzej pomniejsza si¢ o pozytki z ewentualnej sprzedazy energii uzyskanej z
produkcji ze zrodet odnawialnych.

2. Koszty okreslone w ust. 1 nie obejmuja kosztow dostawy energii elektrycznej zuzywanej
przez:

1) windy i inne urzadzenia,

2) lokale uzytkowe wbudowane,

3) lokale wydzielone ze wspdlnego uzytkowania,

4) przedsigbiorcow telekomunikacyjnych wg definicji Prawa Telekomunikacyjnego,
5) ekipy remontowo-ustugowe i innych odbiorcow.

3. W przypadku zainstalowania we wszystkich lokalach urzadzen tego samego typu
(np. rekuperatory), majacych wptyw na prawidlowa eksploatacj¢ budynku i podiaczenia ich
pod licznik administracyjny, koszty energii do ich zasilania bedg obcigzaty cele ogdlne
nieruchomosci.

§ 37.

Obciazenie poszczegdlnych uzytkownikow lokali kosztami zuzycia energii elektrycznej,
nastepuje wedhug udzialdéw w nieruchomosci wspdlne;.

§ 38.

Na pokrycie kosztow dostawy energii elektrycznej, uzytkownicy lokali wnosza miesi¢czne
optaty zaliczkowe w wysokoS$ci ustalonej na podstawie udzialow w nieruchomos$ci wspdlnej,
sredniego zuzycia energii elektrycznej przypadajacego na udzial w nieruchomos$ci wspolnej

15



Regulamin rozliczania kosztow oraz ustalania optat za uzywanie lokali | Uchwalony przez RN 19.01.2017 r.| Strona 16 z

tj. 23.04.2026 . 33

w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz aktualnej ceny za 1 kWh wraz z kosztami jej
dystrybucji.

DZIAL 1IV. KOSZTY EKSPLOATACJI WIND

§ 39.

Koszty eksploatacji wind dzielg sie na:

1)
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)

2)

Koszty korzystania z wind, w sktad ktérych wchodza:

koszty konserwacji okreslone w umowach z operatorami naprawiajgcymi windy;
koszty energii elektrycznej zuzytej na potrzeby wind;

koszty ubezpieczen wind;

koszty przegladdéw okresowych i dozoru technicznego;

koszty tacznosci awaryjnej zainstalowanej w windach;

koszty monitoringu w windach,

koszty resurséw wind

inne koszty nie bedace kosztami okreslonymi w pkt 2),

Koszty remontéw wind tgcznie z kosztami przegladow specjalnych, usunieciem skutkow

dewastacji oraz ich wymiany.

§ 40.

Koszty okreslone w § 39 pkt 1) rozliczane sg indywidualnie na poszczegdlne nieruchomosci
w  odniesieniu do klatek schodowych budynku wyposazonego w  windy
obcigzaja uzytkownikoéw lokali korzystajacych z wind, proporcjonalnie do liczby oséb,
ustalonej zgodnie z § 41.

Koszty okreslone w § 39 pkt 2) rozliczane sa indywidualnie na poszczegdlne nieruchomosci
1 ewidencjonowane sg na wydzielonym, budynkowym funduszu remontowym zasoboéw
mieszkaniowych odrebnie dla tych nieruchomosci.

§41.

Ilo§¢ oséb, wg ktorej wylicza si¢ obcigzenie kosztem korzystania z wind w klatkach
schodowych wyposazonych w windy w danym budynku, ustala si¢ w sposob nastepujacy:
1) 100% osob:
a) zamieszkatych w lokalach mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 1 ust. 2;
b) korzystajacych z lokali uzytkowych, ktore maja wspdlng klatke schodowa
z lokalami mieszkalnymi oraz lokali mieszkalnych, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, do ktérych zaliczamy:
wiascicieli tych lokali,
posiadaczy praw spotdzielczych do tych lokali,
pracownikow pracujacych w tych lokalach,
kontrahentow i klientow tych lokali;
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 2 1 ust. 2
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[98)

2) 50% osob:

a) zamieszkatych na pierwszych pigtrach;

b) korzystajacych z lokali uzytkowych, o ktérych mowa w ppkt b, gdy lokale te

znajdujg si¢ na pierwszym pietrze budynku.

Osoby zamieszkate na parterze nie sg obcigzane kosztami korzystania z windy.
Podstawe do ustalenia ilosci osob korzystajacych z windy stanowi o$wiadczenie
o ich liczbie zlozone przez uzytkownika lokalu, z zastrzezeniem ust. 2.
Gdy wedhlug oswiadczenia uzytkownika w lokalu nikt nie przebywa, przyjmuje si¢
1 osobg, jako korzystajaca z windy z zastrzezeniem ust. 1

§ 42.

Ustalenie $redniego kosztu korzystania z wind przypadajacego na 1 osobg¢ korzystajaca
z wind nastepuje w wyniku podzielenia kosztow okreslonych w § 39 ust. 1 pomniejszonych
o koszty okreslone w umowach zawartych pomiedzy Spotdzielnia a jej najemcami,
przypadajace na wynajmowane przez nig wbudowane lokale uzytkowe, przez liczbe 0sob
korzystajacych z wind.

Ustalenie kosztu korzystania z wind dla poszczegolnych uzytkownikéw lokali moze
nastgpi¢ rowniez w wyniku podzielenia kosztéw okreslonych w §39 ust.1, przez wielkos¢
udzialéw nieruchomosci wspodlnej, okreslonych w klatkach schodowych wyposazonych w
windy.

Upowaznia si¢ Zarzad Spotdzielni do uchwalania wyboru wariantu ustalania kosztu
okreslonego w ust.1 lub ust.2 w odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomosci.

§ 43.

. Na pokrycie kosztow korzystania z wind uzytkownicy lokali wnosza miesigczne optaty

zaliczkowe w wysokos$ci ustalonej na podstawie iloSci osob okreslonych w § 41
i aktualizowanego w dwunastomiesigcznym okresie rozliczeniowym $redniego kosztu
korzystania z wind przypadajacego na 1 osobg.

Na pokrycie kosztow korzystania z wind uzytkownicy lokali moga wnosi¢ réwniez
miesigczne optaty zaliczkowe w wysokoSci ustalonej na podstawie udziatow
w nieruchomosci wspolnej okreslonych w klatkach schodowych wyposazonych w windy-

. Upowaznia si¢ Zarzad Spoéldzielni do uchwalania wyboru wariantu ustalania opfat

zaliczkowych okreSlonych w wust. 1 lub ust. 2 w odniesieniu do poszczegdlnych
nieruchomosci.

§ 44.

Uzytkownicy wyszczegdlnieni w § 1 ust. 12 pkt 1-4 zajmujacy lokale mieszkalne 1 uzytkowe
w klatkach schodowych wyposazonych w windy wnosza optate dodatkowg na wymiane windy
w wysokosci uchwalonej przez Zarzad.

DZIAL V. ENERGIA CIEPLNA NA CELE OGOLNE NIERUCHOMOSCI
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§ 45.

Udziatl koszow zwigzanych z ogrzaniem czes$ci wspdlnej budynku w kosztach zwigzanych
z zakupem ciepta do ogrzewania budynku, oblicza si¢ proporcjonalnie do udziatu
powierzchni albo kubatury cze$ci wspolnej w powierzchni albo kubaturze ogdtem budynku
z wytaczeniem powierzchni komorek lokatorskich 1 komunikacji w piwnicach

§ 46.

Obcigzenie poszczegdlnych uzytkownikow lokali kosztami dostawy ciepta na cele ogrzania
nieruchomosci wspolnej nastepuje wedtug powierzchni albo kubatury lokali.

§ 47.

Na pokrycie kosztow wymienionych w § 46 uzytkownicy lokali wnosza miesigczne optaty
zaliczkowe tacznie z optatami zaliczkowymi na pokrycie kosztéw centralnego ogrzewania
w kosztach utrzymania nieruchomos$ci lokalowej lub sg obcigzani tymi kosztami, gdy
odstapiono od pobierania zaliczek.

Tytul I. KOSZTY UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ.
KOSZTY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI.

DZIAL I. DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW

Zasady ogolne

§ 48.

. Podstawa ustalenia kosztéw dla lokali mieszkalnych jest optata abonamentowa oraz ilo$¢

zuzytej wody wedlug wskazania wodomierza budynkowego oraz ustalenia umowne

z dostawcami pomniejszona w szczegolnosci o:

1) wode zuzyta przez uzytkownikow lokali uzytkowych wbudowanych okreslong
umownie lub wedlug wskazan wodomierzy,

2) wode zuzyta do podlewania ogrodkow przydomowych 1 utrzymania zieleni,

3) wodg¢ zuzyta w pralni,

. Ilo$¢ pobranej wody réwna si¢ ilosci odprowadzonych $ciekdéw, chyba ze odpowiednie

przepisy lub umowy stanowig inaczej.

. Obcigzenie kosztami dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekéw dotyczy uzytkownikow

korzystajacych z dostawy wody do lokali lub z innych punktéw poboru wody.
. Decyzj¢ o lacznym rozliczeniu grupy nieruchomosci budynkowych podejmuje Zarzad
Spotdzielni w formie uchwaty.
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1.

Rozliczanie kosztu z uzytkownikami

§ 49.

Obciazenie poszczegdlnych lokali lub uzytkownikow kosztami zuzycia wody
1 odprowadzania $ciekow dokonuje si¢ na podstawie sumy wskazan wodomierzy wody
podgrzanej i zimne;.

Roéznica kosztow, wynikajagca z roéznicy pomiedzy wskazaniem wodomierza gtownego

a sumg zuzycia wody w lokalach, podlega rozliczeniu w ramach optaty za administrowanie

1 konserwacje.

Warunkiem rozliczania wody i odprowadzania $ciekow wedtug wskazan wodomierzy

lokalowych jest przestrzeganie przez uzytkownikow nastgpujacych zasad:

1) montaz wodomierzy typu i rodzaju wskazanego przez Spoéldzielni¢ z odbiorem
technicznym oraz zaplombowanie wodomierzy wykonane przez pracownika
Spotdzielni lub montaz wodomierzy wraz z zaplombowaniem przez osoby lub firmy
dzialajace w imieniu Spotdzielni,

2) sktadanie informacji o stanie wodomierzy na dzien wskazany przez Spoéldzielni¢
w formie o$wiadczenia w ciggu 7 dni od daty wymaganego odczytu. Informacja
o dacie odczytu musi by¢ podana przez Spoétdzielni¢ co najmniej na 5 dni przed datg
odczytu,

3) okresowe sprawdzanie wodomierzy i zgtaszanie do Spotdzielni zatrzymania lub innych
przypadkéw wadliwej pracy wodomierza,

4) udostgpnianie lokalu do odczytu wskazan wodomierzy,

5) udostepnianie lokalu do wykonania legalizacji wodomierzy,

6) umozliwianie upowaznionym osobom dokonywania kontroli poprawnosci pomiaru,
migdzy innymi poprzez zdemontowanie wodomierza i jego ogledziny, pomiar
porownawczy lub sprawdzenie na stanowisku pomiarowym,

7) zmiany w instalacji lub usytuowaniu wodomierzy wykonywane sg za zgoda Spotdzielni
1 zgodnie z uzgodnionymi warunkami technicznymi,

8) zerwanie plomb na $rubunkach lub wodomierzu wykonuje tylko osoba do tego
upowazniona przez Spoldzielnig,

9) naruszenie plomb lub zmiany przed wodomierzem w celu ograniczenia szkod
spowodowanych awarig nalezy zglosi¢ w Spoétdzielni w momencie awarii lub
pierwszego dnia roboczego po jej wystapieniu,

10) w okresie od rozplombowania do ponownego zaplombowania wodomierza zuzycie jest
naliczane ryczaltowo zgodnie z zasadami okre§lonymi w §51 ust. 2, 3, 4,

11) instalacja w lokalu oraz zamontowane odbiorniki wody nie moga powodowac¢ zakldcen
w pracy instalacji wspolnej tj. wibracji, buczenia, przeptywu wstecznego itp.

Wskazania na dzien zmiany ceny lub dzien rozliczenia ustala si¢ na podstawie sredniego

zuzycia w okresie pomi¢dzy dwoma wiarygodnymi odczytami.

Obcigzenie oplata abonamentowg poszczegdlnych lokali mieszkalnych oraz lokali

uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne o sposobie uzytkowania podobnym

do lokali mieszkalnych, nastgepuje w ramach poszczegdlnych budynkow, w wyniku
podzielenia sumy kosztoéw tej oplaty przez liczbg lokali w danym budynku, z pominigciem
lokali, ktore nie posiadajg mozliwos$ci korzystania z wody.

Obciazenie optata abonamentowg za przylacze zasilajace wigcej niz jeden budynek dzieli

si¢ na budynki proporcjonalnie do liczby lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych

wbudowanych w poszczegolnych budynkach.

Obcigzenie oplata abonamentowa poszczegdlnych lokali uzytkowych poza budynkami

mieszkalnymi oraz w szczegolnych przypadkach poboru wody w lokalach uzytkowych
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1.

2.

wbudowanych w budynki mieszkalne, a takze w przypadku punktéw poboru wody poza
lokalami, wudziat w optacie abonamentowej jest wustalany uchwalg Zarzadu.

Oplaty zaliczkowe

§ 50.

Na pokrycie kosztéw zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekow uzytkownicy lokali wnoszg
miesi¢czne optaty zaliczkowe ustalone na podstawie indywidualnie deklarowanego zuzycia
lub $redniego zuzycia w poprzednim okresie rozliczeniowym oraz obowigzujacej ceny.
Uzytkownik powinien okresowo poréwnywac zuzycie wody z ilo$cig deklarowanag
do zaliczki 1 odpowiednio jg korygowac, aby unikng¢ znacznych réznic migdzy kosztem
a sumg zaliczek.

W przypadku znacznej réznicy migdzy iloscig deklarowang a faktycznym zuzyciem,
Spotdzielnia moze dokona¢ korekty ilosci do poziomu odpowiadajacego zuzyciu.

Tryb szczegolny ustalania iloSci wody do rozliczenia kosztow oraz dokonywania korekt

§51.

W przypadku braku wodomierzy w lokalu:

1) ilo$¢ wody bedaca podstawa do ustalenia optat zaliczkowych i rozliczenia kosztow jest
rowna iloczynowi uchwalonej przez Zarzad Spotdzielni zryczattowanej ilosci m* wody
na osobg i ilosci oséb,

2) upowaznia si¢ Zarzad Spoéldzielni do uchwalenia w przypadkach uzasadnionych,
np. znaczng roznicg mi¢dzy sumg wskazan wodomierzy lokalowych a wskazaniem
wodomierza budynkowego, ryczattowej ilosci m® wody przypadajacej na dany lokal
niewyposazony w wodomierze lub w ktorym wskazania wodomierzy utracity
wiarygodno$¢ pomiaru z pomini¢ciem zasad okreslonych w pkt 1.

W  przypadku okresowego demontazu wodomierza uzgodnionego uprzednio
ze Spotdzielnia, w celu wykonania prac okreslonych w § 49 ust. 3 pkt. 7, zuzycie jest
okreslane ryczalttowo, tj. przez pierwsze 5 dni 0,3 m>/dobe na lokal, za kolejne dni ryczatt
jest naliczany zgodnie z § 51 ust. 1 pkt. 11 2.
W przypadku zgloszenia samowolnego zerwania plomb na wodomierzu lub srubunkach
przez uzytkownika, naliczane be¢dzie zuzycie ryczattowe zgodnie z § 51 ust. 1 pkt. 112 za
okres od zerwania plomb do ich ponownego umieszczenia na urzadzeniu, okreslony
na podstawie posiadanych informacji, w tym analizy odczytu radiowego, z tym
ze w przypadku zmian w instalacji dokonanych przez uzytkownika minimalny okres
to 10 dni.

W przypadku jednorazowego nieprzestrzegania jednej z zasad okreslonych w § 49 ust. 3

pkt. 2, 4, 5 lub 6 dopuszcza si¢ ustalenie ilosci wody do rozliczenia kosztu na podstawie

zuzycia w ostatnim okresie rozliczeniowym lub na podstawie analizy dostgpnych
informacji o zuzyciu wody w lokalu i budynku.

. W przypadku zaktocen w transmisji radiowej wodomierzy z odczytem radiowym

lub w przypadku wodomierzy bez odczytu radiowego, wskazania na dzien zmiany ceny lub
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10.

11.

12.

13.

dzien rozliczenia ustala si¢ na podstawie sredniego zuzycia w okresie pomi¢dzy dwoma
wiarygodnymi odczytami.
W przypadku stwierdzenia nieprawidtowos$ci wskazan wodomierza spowodowanych
normalnym zuzyciem wodomierza lub jego ukryta wada, koszt dostawy wody oraz
odprowadzania $ciekéw w danym okresie jest rozliczany na podstawie §redniego zuzycia
z okresu, w ktorym poprawno$¢ wskazan nie budzita watpliwosci.
W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu lub kontroli wskazan wodomierza albo
uszkodzenia lub zerwania plomby, zmiany w instalacji wodociggowej, zawinionego
uszkodzenia wodomierza, oddziatywania na wodomierz polem magnetycznym lub innej
ingerencji powodujacej utrate wiarygodnosci pomiaru — ilos¢ wody bedaca podstawag
do rozliczen jest réwna podwojonej ilosci obliczonej wedlug zasad okreslonych w ust.1,
jednak nie moze by¢ wigksza od warto$ci wynikajacej z roznicy pomiarowej mi¢dzy suma
zuzy¢ w lokalach, a zuzyciem zarejestrowanym przez wodomierze budynkowe.

W przypadku dziatan okreslonych w ust. 7 okres naliczania zuzycia ryczattowego to:

1) okres od dnia dokonania ostatniego fizycznego odczytu przez osobe dziatajaca
w imieniu Spotdzielni do dnia usunigcia ingerencji powodujacej utratg wiarygodnosci
pomiaru dla wodomierzy bez odczytu radiowego,

2) okres od dnia ostatniego wiarygodnego odczytu radiowego do dnia usuni¢cia ingerencji
powodujacej utrate wiarygodno$ci pomiaru dla wodomierzy odczytywanych radiowo
okresowo,

3) okres od pierwszego dnia miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktorym analiza danych
pobranych radiowo wskazuje na zaktocenia pomiaru do dnia usunigcia ingerencji
powodujacej utrate wiarygodnosci pomiaru dla wodomierzy z cigglym odczytem
radiowym.

W przypadku nieudostepnienia lokalu do wykonania legalizacji w okresie, gdy byta

wymagana, do czasu wykonania legalizacji ilos¢ wody bgdaca podstawa do rozliczen

w pierwszym okresie rozliczeniowym jest obliczana od pierwszego dnia miesigca po

terminie udostgpnienia wyznaczonym w wezwaniu tak jak okreslono w ust. 1,

a w nastgpnych okresach rozliczeniowych tak jak w ust. 7.

W przypadku rozbiezno$ci migdzy stanami wodomierzy podawanymi przez uzytkownika

lokalu a wskazaniami wodomierza odczytanymi przez osoby dzialajace na zlecenie

Spotdzielni, gdy okoliczno$ci wskazuja na celowe dziatanie uzytkownika, do rozliczenia

przyjmuje si¢ wartosci bardziej korzystne dla pozostatych uzytkownikéw danego budynku.

W przypadku btedu w rozliczeniu kosztu dostawy wody wynikajacego z przyjetych

na podstawie o$wiadczenia uzytkownika danych, nie udostgpnienia lokalu do odczytu

lub sprawdzenia wodomierza, okres skfadania reklamacji wynosi 30 dni od dnia
przekazania rozliczenia. Korekta dotyczy ostatniego rozliczenia.

W przypadku btgdu w rozliczeniu z przyczyn nie wymienionych w ust. 11 uzytkownik moze

wystapi¢ o korekte rozliczenia w terminie nie dtuzszym niz nast¢pny okres rozliczeniowy.

Korekta rozliczenia kosztu dostawy wody z przyczyn okreslonych w ust. 11

lub innych zawinionych przez uzytkownika lokalu jest odptatna.
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10.

11.

DZIAL I1. DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I PODGRZEWANIA WODY

Zasady ogélne

§ 52.

W Spoétdzielni obowigzujacym jest system rozliczen majacy na celu zapewnienie
energooszczednych zachowan, tj. rozliczenie uwzgledniajace wskazania cieptomierzy,
wodomierzy lub podzielnikdéw.

Udziat lokalu w koszcie dostawy ciepta na cele centralnego ogrzewania, to udzialt w sumie

kosztow obejmujacych wydatki ponoszone przez Spoétdzielni¢ za energie i moc zamdwiong

oraz ustugi przesylowe na rzecz zewngtrznych dostawcow ciepla lub koszty zwigzane

z zakupem paliwa i energii w przypadku wtasnych zrodet ciepta.

Koszty niezalezne, dostawy ciepta, tj. niezalezne bezposrednio od zuzycia ciepta

w lokalach, to:

1) optata pobierana przez dostawce ciepta badz dostawce gazu niezalezna od iloSci
pobranej energii,

2) koszt energii elektrycznej zuzytej do zasilania wlasnego zrodta ciepta.

Koszty wspolne dostawy ciepta, to:

1) koszt energii oddawanej przez instalacje cieplej wody, poziomy i piony instalacji
centralnego ogrzewania lub grzejniki niepodlegajace opomiarowaniu ze wzgledow
techniczno-ekonomicznych.

2) koszty ciepla dostarczonego do ogrzewania bezposrednio lub posrednio powierzchni
wspolnej nieruchomosci, ktére sa obliczane odpowiednio do postanowien § 45.

3) koszt energii przenikania ciepla przez przegrody wewnetrzne pomiedzy lokalami.

Koszty zalezne dostawy cieplta, tj. dzielone proporcjonalnie do wskazan podzielnikdw, to:

1) optata pobierana przez dostawce ciepta zalezna od ilo$ci pobranej energii, pomniejszona
o koszt okreslony w ust. 4,

2) oplata pobierana przez dostawce gazu zalezna od ilo$ci pobranej, pomniejszona
o koszt okreslony w ust. 4 .

Koszty stale z faktur dostawcy ciepla zawieraja koszty niezalezne, natomiast na koszty

zmienne skladajg si¢ tacznie koszty zalezne oraz koszty wspolne.

Koszt energii cieplnej dostarczonej do nieruchomo$ci budynkowej ustalany jest

na podstawie uktadu pomiarowego 1 aktualnych cen.

Decyzje o tacznym rozliczeniu grupy nieruchomosci budynkowych podejmuje Zarzad

Spotdzielni w formie uchwaty.

Podziat kosztow na koszt energii na cele centralnego ogrzewania i1 podgrzania wody

ustalany jest odpowiednio w oparciu o:

1) wskazania licznikow lub podlicznikow,

2) wskazania wodomierzy 1 wskaznik energochtonno$ci podgrzania wody zatwierdzany
przez Zarzad Spoldzielni.

Uzytkownik zobowigzany jest do ochrony urzadzen regulacyjnych i pomiarowych oraz
plomb zabezpieczajacych przed nieuprawnionym dostepem. W razie uszkodzenia
lub niewlasciwego dzialania uzytkownik zobowigzany jest do niezwlocznego zgloszenia
tego faktu w Spoéldzielni. W przypadku uszkodzenia urzadzen regulacyjnych
lub pomiarowych z winy uzytkownika, wszystkie koszty zwigzane z jego usunig¢ciem
ponosi uzytkownik.

Uzytkownik jest zobowigzany do udostgpnienia pomieszczen odpowiednim shluzbom

Spotdzielni lub osobom przez Spoétdzielni¢ upowaznionym oraz zapewnienia dostgpu
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

do instalacji w celu zamontowania urzadzen regulacyjnych, pomiarowych
1 wskaznikowych, dokonania odczytow, sprawdzenia stanu technicznego, legalizacji badz
wymiany tych urzadzen.

Uzytkownik ma obowigzek uzgodnienia terminu udostepnienia lokalu do sprawdzenia
stanu technicznego urzadzen w ciggu 10 dni od dnia wezwania. Jezeli sprawdzenie nie
zostanie uzgodnione lub wykonane, zostanie wyznaczony jednostronnie przez Spotdzielni¢
termin ostateczny. Powiadomienie o terminie ostatecznym zostanie przekazane za
pokwitowaniem lub listem poleconym. Koszt powiadomienia i sprawdzenia w terminie
ostatecznym jest odplatny odpowiednio do kosztow poniesionych przez Spotdzielnie.
Spoéidzielnia moze zleci¢ rozliczanie kosztow dostawy energii cieplnej specjalistycznej
firmie zewnetrzne;.

Odczyty podzielnikow 1 wodomierzy wymagajace wejscia do lokalu, wykonywane sg
w okresie + 10 dni roboczych od ostatniego dnia miesigca konczacego okres rozliczeniowy.
0 doktadnych terminach odczytow Uzytkownicy powiadamiani F:]
w formie komunikatéw wywieszanych w budynkach.

Uzytkownik ma obowigzek udostgpnienia lokalu do odczytu w wyznaczonym dla danego
budynku terminie lub w drugim terminie wyznaczanym dodatkowo dla 0s6b nieobecnych
w pierwszym terminie, w okresie nie dluzszym niz 30 dni od zakonczenia okresu
rozliczeniowego. Kolejnym terminem jest wyznaczony przez Spotdzielni¢ indywidualny
termin ostateczny. Powiadomienie o terminie ostatecznym zostanie przekazane
zapokwitowaniem lub listem poleconym. Koszt powiadomienia i indywidualnego odczytu
jest odptatny 1 uwzglednia koszty poniesione przez Spotdzielnie.

Odczyty podzielnikéw 1 wodomierzy niewymagajace wejscia do lokalu, wykonywane
sa w okresie + 3 dni roboczych od ostatniego dnia miesigca konczacego okres
rozliczeniowy.

Odczyty podzielnikéw 1 wodomierzy pobierane radiowo, wykonywane sg ostatniego dnia
miesigca konczacego okres rozliczeniowy.

Harmonogram odczytow jest udostgpniony na stronie internetowej Spotdzielni
lub przekazywany mieszkancom w formie wydruku.

Reklamacje dotyczace odczytow nalezy zglosi¢ w Spoétdzielni w terminie 21 dni od daty
otrzymania rozliczenia.

Uzytkownik jest obcigzany kosztami odczytu dodatkowego, sprawdzenia przyrzadu
pomiarowego itp., wykonanymi na jego zlecenie w sytuacji, ponownej reklamacji opartej
na tych samych okolicznosciach faktycznych, gdy reklamacja okazata si¢ nieuzasadniona
lub kosztami sprawdzenia i1 przywrdcenia sprawnosci przyrzadu, systemu zdalnego
odczytu, gdy zaktocenia bylty spowodowane przez uzytkownika lokalu.

Uzytkownik ponosi koszty odczytu i rozliczenia lub w przypadku braku odczytu z winy
uzytkownika koszty ustalenia udziatu lokalu w koszcie zmiennym, odpowiednio do liczby
grzejnikOw wymagajacych opomiarowania lub liczby cieptomierzy lokalowych.

Wysoko$¢ optat za:

1) powiadomienie i odczyt lub sprawdzenie urzadzen w terminie ostatecznym,

2) nieuzasadniony odczyt reklamacyjny, o ktorym mowa w ust. 18 lub dodatkowy,
wykonany na wniosek uzytkownika,

3) rozliczenie posrednie, tj. za okres krotszy niz okres rozliczeniowy,

4) korekte rozliczenia kosztu dostawy wody spowodowang dziataniem lub zaniechaniem
dziatania uzytkownika,

5) zaplombowanie wodomierza lub cieptomierza po nieuprawnionym naruszeniu plomb,

jest uchwalana przez Zarzad nie czg¢$ciej niz raz na 12 miesigcy.

Pozostale optaty sg naliczane w wysokos$ci kosztéw poniesionych przez Spotdzielnie.

23




Regulamin rozliczania kosztow oraz ustalania optat za uzywanie lokali | Uchwalony przez RN 19.01.2017 r.| Strona 24 z
tj. 23.04.2026 . 33

Rozliczanie kosztu z uzytkownikami.

§ 53.

1. Rozliczenie z uzytkownikami kosztu centralnego ogrzewania powinno uwzgledniac:

1) w przypadku Kkosztu zaleznego — roznice w zapotrzebowaniu ciepta wynikajace
z usytuowania lokalu w budynku w przypadku lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych
o potozeniu i charakterze uzytkowania porownywalnym z lokalami mieszkalnymi,

2) w przypadku kesztu niezaleznego — roznice w zapotrzebowaniu mocy wynikajace
z wystepowania w budynku lokali o odmiennym przeznaczeniu (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe), wynikajace z kubatury pomieszczen itp.

2. Koszt niezalezny i wspdlny dostawy ciepta rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
albo kubatury lokali.

3. Koszty zalezne dostawy ciepta rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby jednostek
rozliczeniowych.

4. Minimalny koszt zmienny zakupu ciepta dla lokalu w zakresie kosztow wspolnych, stanowi
udziat tego lokalu w tym koszcie liczony jako m? powierzchni lokalu w stosunku do taczne;
powierzchni wszystkich lokali.

5. Maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta dla lokalu stanowi krotno$¢ sredniego kosztu
ogrzewania [zt/m%*rok] w budynku (lacznie koszty niezalezne, wspdlne i zalezne)
przemnozong przez powierzchnie ogrzewang lokalu [m?] oraz pomniejszong o koszt
niezalezny [zl] dostaw ciepta do lokalu w danym okresie rozliczeniowym. Decyzje
o wyznaczeniu krotnosci $redniego kosztu ogrzewania podejmuje Zarzad Spoétdzielni
w formie uchwaty.

6. Obowigzki informacyjne, dotyczace zuzycia ciepta oraz rozliczen kosztow zakupu ciepta
dla uzytkownikow lokali realizowane sa poprzez okresowe rozliczenie kosztow ogrzewania
oraz za posrednictwem portali internetowych firm rozliczajacych.

7. Jednostkami rozliczeniowymi sa w przypadku:

1) centralnego ogrzewania - wskazania podzielnikow przeliczone odpowiednio
do wspotczynnikow wyrownawcezych uwzgledniajace straty ciepta w lokalu obliczone
przy projektowaniu instalacji centralnego ogrzewania,

2) podgrzania wody uzytkowej - wskazania wodomierzy wody podgrzane;.

8. Koszty eksploatacji systemu rozliczen sg kosztami utrzymania nieruchomosci wspolnej
1 sg rozliczane z uzytkownikami proporcjonalnie do liczby zainstalowanych podzielnikow
lub liczby grzejnikow podlegajacych opomiarowaniu w lokalu.

9. Upowaznia si¢ Zarzad Spoétdzielni do uchwalania:

1) udzialu kosztow wspdlnych 1 zaleznych dostawy ciepta w celu zapewnienia
stymulowania zachowan energooszczgdnych oraz ustalenia kosztow zakupu ciepta w
sposob odpowiadajacy zuzyciu ciepta na ogrzewanie (w tym z uwzglednieniem tzw.
ogrzewania posredniego).

2) granicznych rozliczeniowych wskaznikow energochtonno$ci podgrzania wody.
Réznice wynikajace z ww. uchwaty nalezy rozliczy¢ wraz z kosztem dostawy energii
na cele centralnego ogrzewania budynku badz w nastgpnych okresach. Korekta kosztu
zwigksza koszty wspolne 1 zalezne ogrzewania budynku.

3) wykazu nieruchomosci, w jakich stosuje si¢ kubaturg do okreslenia udziatu kosztow
zwigzanych z ogrzaniem czeSci wspolne] budynku (§ 45) oraz obcigzenia
poszczegbdlnych lokali tymi kosztami (§ 46) i rozliczania kosztu niezaleznego i
wspolnego dostawy ciepta (§ 53 ust.2).
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Tryb szczegolny obliczania udzialu lokali niecopomiarowanych lub braku
wiarygodnosci wskazan podzielnika lub wodomierza wody podgrzanej w celu
dochodzenia odszkodowania.

§ 54.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spoétdzielni podzielnikoéw, w celu dokonania ich

odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu

zafalszowania jego pomiaréw lub wskazan lub uniemozliwia jego zamontowanie,

Spotdzielnia dziatajac w interesie pozostalych mieszkancéw tego budynku, wylicza

odszkodowanie na podstawie analizy zuzycia w pozostatych lokalach tego budynku

w danym okresie rozliczeniowym odpowiednio do powierzchni lokalu lub pomieszczenia,

w celu dochodzenia odszkodowania za powstatg z tego tytutu szkodg.

Podstawa do wyliczenia wysokosci odszkodowania dotyczacego lokalu lub pomieszczenia

w koszcie zaleznym centralnego ogrzewania jest liczba jednostek podzielnikowych po

zastosowaniu wspotczynnikow wyréwnawczych przypadajaca na m? lokalu danego

budynku wyposazonego w podzielniki w rozliczanym okresie oraz powierzchnia lokalu

lub pomieszczenia okreslonego w ust. 1.

W zaleznosci od rodzaju pomieszczenia oraz dziatania uzytkownika lokalu wylicza sie

liczbe jednostek przyjetych do rozliczenia przypadajgca na m? odpowiednio dla:

1) lokalu catkowicie niewyposazonego w podzielniki jako 110 % jednostkowego zuzycia
w opomiarowanym lokalu o maksymalnym zuzyciu, jednak nie mniej niz 300%
sredniego zuzycia w danym budynku,

2) lokalu wyposazonego w podzielniki w wyniku nieudostepnienia lokalu do odczytow lub
utraty wiarygodno$ci wskazan zamontowanych w nim podzielnikéw z winy
uzytkownika — 150% liczby jednostek obliczonych jak w pkt 1,

3) pojedynczego pomieszczenia wyposazonego w grzejnik bez podzielnika w lokalu
z podzielnikami — 150% liczby jednostek obliczonych jak w pkt 1,

4) pomieszczenia, w ktorym samowolnie zlikwidowano grzejnik w okresie
rozliczeniowym, ktorego likwidacja dotyczy — 120% liczby jednostek obliczonych jak
w pkt 1,

5) uzysku ciepla z pionu grzewczego, gdy nie ma mozliwosci wykonania pomiaru ilo$ci
uzyskiwanego ciepta lub do czasu technicznego wyposazenia pionéw grzewczych
w urzadzenia umozliwiajgce zmierzenie emitowanego ciepla tazienki nie posiadajace;j
grzejnika lub wyposazonej w grzejnik bez podzielnika w budynku gdzie tazienki sa
ogrzewane pionami grzewczymi odpowiednio do liczby jednostek obliczonych jak w
pkt 1.

4. W przypadku stwierdzenia nieprawidlowosci wskazan podzielnika spowodowanych

normalnym zuzyciem, wyczerpaniem baterii lub jego ukryta wada, liczba jednostek
za okres wadliwej pracy zostanie obliczona odpowiednio do biezacego zuzycia w lokalu
lub na podstawie zuzycia z okresu, w ktorym poprawno$¢ wskazan nie budzita watpliwosci
z uwzglednieniem mocy grzejnikow oraz sezonowosci dostawy ciepla.

W zakresie ilosci m® wody podgrzanej, bedacych podstawa do ustalenia odszkodowania
przypadajacego na lokal w zakresie kosztow zaleznych podgrzania wody w trybie
szczegblnym oraz warunkéw rozliczania kosztu podgrzania wody na podstawie wskazan
wodomierzy, nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy § 51.

. W przypadku wystgpienia ruchu wstecznego wodomierza cieplej wody uzytkowe;,
spowodowanego wadami instalacji lub urzadzen w czgsci, za ktoéra odpowiada uzytkownik
lokalu, udziat wody podgrzanej w rozliczanym okresie stanowi 60% }acznego poboru wody
w lokalu, w ktorym wada wystapita. Jezeli na podstawie dostepnych informacji mozna

25




Regulamin rozliczania kosztow oraz ustalania optat za uzywanie lokali | Uchwalony przez RN 19.01.2017 r.| Strona 26 z
tj. 23.04.2026 1. 33

jednoznacznie ustali¢ okres od wystapienia ruchu wstecznego do usunigcia przyczyny
zaktocenia oraz zuzycie w tym okresie, okres wyliczania udziatu mozna skrocic.
7. Rada Nadzorcza, na pisemny wniosek uzytkownikow posiadajacych tytul prawny
do lokalu, moze zmieni¢ sposob rozliczania w danym budynku, z systemu opartego
na opomiarowaniu umozliwiajacym indywidualne ustalanie ilosci ciepla na rozliczenie
w oparciu o powierzchni¢ lub kubaturg lokali, zuwzglednieniem nastepujacych warunkow:
1) wniosek sktadaja uzytkownicy posiadajacy tytut prawny do lokalu reprezentujacy
co najmniej 20% lokali w danym budynku,

2) wniosek o zmian¢ sposobu rozliczania nalezy zlozy¢ nie pdzniej niz 60 dni przed
poczatkiem okresu rozliczeniowego, od ktérego zmiana ma nastapic,

3) na zmiang¢ sposobu rozliczen wyrazg zgode uzytkownicy posiadajacy tytut prawny
do lokalu reprezentujacy co najmniej 70% lokali w danym budynku.

Obliczanie udzialu w koszcie dostawy ciepla w przypadku dokonywania rozliczenia
w trakcie trwania okresu rozliczeniowego

§ 55.

1. Podzialu okresu rozliczeniowego dokonuje si¢ na pisemny wniosek uzytkownika lokalu
przy zmianie uzytkownika lub w innych uzasadnionych przypadkach.

2. Dniem podzialu okresu rozliczeniowego jest dzien podpisania aktu notarialnego.

3. Udziat lokalu w koszcie dostawy ciepta w okresie krotszym niz okres rozliczeniowy, obliczany
jest w oparciu o dokonane odczyty podzielnikow, koszty jednostkowe poprzedniego okresu
rozliczeniowego, odczyty wodomierzy i maksymalny wskaznik energochtonno$ci podgrzania
wody dla danego budynku, z uwzglednieniem prognozy zmiany kosztow.

4. Przy zmianie uzytkownika réznice miedzy kosztem rozliczonym w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, a kosztem rozliczonym po zakonczeniu okresu, nie beda uwzgledniane
w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

5. Woplaty na poczet kosztu dodatkowego odczytu 1 rozliczenia dokonuje osoba uzytkujaca
lokal w dniu sktadania wniosku, chyba ze wnioskujacy uzgodnig inacze;j.

Udzial w koszcie dostawy ciepla lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne

§ 56.

1. Uzytkownicy lokali uzytkowych moga, za zgoda Spoétdzielni, podpisywac odrebne umowy
na dostawg energii cieplnej na centralne ogrzewanie z dostawcg ciepla.

2. Lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne niepolozone na parterze o stratach
1 charakterze uzytkowania zblizonym do lokali mieszkalnych rozliczane sa tak jak lokale
mieszkalne.

3. Udziat w koszcie ogrzewania dzielonym proporcjonalnie do powierzchni lokali
uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne potozonych na parterze,
o zwiekszonym przeszkleniu, wickszej wysokosci lub zwiekszonej wentylacji moze by¢
rozliczany odpowiednio do obliczeniowego =zapotrzebowania ciepta lub kubatury
na podstawie odpowiedniej uchwaty Zarzadu.

4. Udziatl lokali uzytkowych, powstalych w budynku mieszkalnym z przeksztalcenia,
np. pomieszczen piwnicznych, gospodarczych, boksow itp., w koszcie stalym, moze by¢
odpowiednio mniejszy. Wielko$¢ korekty nalezy ustali¢ przy zawieraniu umowy
lub zmianie charakteru uzytkowania. Maksymalna wielko$¢ korekty w przypadku
centralnego ogrzewania wynosi 50%.
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5. Udziat lokali uzytkowych, wbudowanych w budynki mieszkalne, w koszcie dostawy ciepta
na cele cieptej wody uzytkowej, okreslany jest na podstawie zarejestrowanego zuzycia lub
w przypadku pobierania wody podgrzanej bez wodomierza, ryczattowej ilosci wody
ustalanej przy zawieraniu umowy lub przy zmianie sposobu uzytkowania lokalu
1 maksymalnego wskaznika energochtonnosci.

Oplaty zaliczkowe

§ 57.

1. Na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania wody oraz kosztow
wymienionych w § 45 uzytkownicy wnosza miesigczne optaty zaliczkowe ustalone
w oparciu o prognoze kosztow, wykonang na podstawie analizy zuzycia ciepta w lokalu
oraz prognozowanego kosztu podgrzania 1m® wody i indywidualnie deklarowanego
zuzycia wody podgrzane;.

2. Najemcy lokali uzytkowych obcigzani sa kosztami dostaw ciepta na cele centralnego
ogrzewania 1 podgrzewania wody na podstawie uméw cywilnoprawnych, kosztami
wynikajacymi ze stosowanego systemu podziatu kosztow.

3. W przypadku znacznej réznicy miedzy deklarowang iloScia wody podgrzanej
a faktycznym zuzyciem, Spoéldzielnia moze dokona¢ korekty ilosci do poziomu
odpowiadajacego zuzyciu.

4. W budynkach wyposazonych w podzielniki, uzytkownicy lokali wnosza zaliczki
na koszty centralnego ogrzewania, ustalone:

1) od drugiego okresu rozliczeniowego na podstawie kosztu ogrzewania w poprzednim
okresie w danym lokalu, powigkszonego o wspolczynnik zmiany kosztéw, ustalany
przez Zarzad w formie uchwaty,

2) dla nowego uzytkownika lokalu w pierwszym okresie rozliczeniowym, na podstawie
sredniego kosztu ogrzewania w danym budynku w poprzednim okresie, powigkszonego
o wspotczynnik zmiany kosztow, ustalany przez Zarzad w formie uchwaty,

3) dla uzytkownika lokalu catkowicie niewyposazonego w podzielniki, lub w ktérym
wskazania podzielnikow utracily wiarygodnos$¢, na podstawie powierzchni tego lokalu
oraz najwyzszego kosztu ogrzewania lokalu w tym budynku w minionym okresie
rozliczeniowym,

5. Upowaznia si¢ Zarzad Spotdzielni do dokonywania na wniosek uzytkownika
indywidualnych korekt zaliczek w stosunku do ustalonych wg powyzszych zasad. Znaczne
obnizenie zaliczki winno by¢ uzasadnione zmiang w zakresie korzystania z ogrzewania
w lokalu.

Bonifikaty z tytulu obnizenia parametrow i oplaty za czynnoSci zabronione

§ 58.

1. Uzytkownikom lokali przystuguja upusty w optatach za ciepto dostarczone do ogrzewania
lokalu 1 podgrzewania wody z powodu wadliwie dziatajacych instalacji z winy dostawcy
lub Spoétdzielni w przypadku, gdy :

1) ustalona temperatura w lokalu zmierzona w $rodku pomieszczenia na wysokosci
120 cm jest nizsza od 20°C dla pomieszczeh mieszkalnych, w pozostatych
pomieszczeniach nizsza niz temperatura obliczeniowa wtasciwa dla tych pomieszczen
zgodnie z ich pierwotnym przeznaczeniem, przy maksymalnym otwarciu zaworow
lub zdemontowaniu gtowic termostatycznych, gdy temperatura zewnetrzna byta wyzsza
niz -15°C w ciggu ostatnich 24 godzin poprzedzajacych pomiar,
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2) temperatura podgrzanej wody wodociggowe] zmierzona w punkcie czerpalnym, po
pobraniu wody w ilosci rownej dwukrotnej objetosci instalacji niewymagajace]
wykonania cyrkulacji jest nizsza niz 45°C.

2. Okresla sie nastepujace wielkosci upustow za kazda dobe wystepowania obnizenia
parametréw, gdy obnizenie temperatury:

1) w pomieszczeniu nie przekroczylo 2°C w stosunku do okreslonej w ust.1 pkt.1
— w wysokosci 1/30 miesigcznego udziatu lokalu w koszcie niezaleznym centralnego
ogrzewania,

2) w pomieszczeniu przekroczylo 2°C w stosunku do okres$lonej w ust.l pkt.1
— w wysokosci 1/15 miesigcznego udzialu lokalu w koszcie niezaleznym centralnego
ogrzewania,

3) cieptej wody uzytkowej przekroczyto 5°C w stosunku do okreslonej w ust.1 pkt 2
— w wysokosci 1/15 miesigcznego udziatu lokalu w koszcie niezaleznym podgrzania
wody.

3. Fakt obnizenia parametrow w lokalu uzytkownik winien zglosi¢ do Spotdzielni
niezwlocznie po zaistnieniu, a Spoéldzielnia ma obowigzek dokona¢ protokolarnego
pomiaru temperatury i stwierdzenia przyczyny niedogrzewania w dniu zgloszenia,
gdy zgloszenie nastgpito do godz. 12%°, a gdy zgloszono po godz. 12°°, w dniu nastepnym,
przy udziale uzytkownika. Uznanie przez Spotdzielni¢ faktu niedogrzewania w okresie
powyzej 2 dni wymaga odpowiedniej iloSci pomiaréw przy maksymalnym otwarciu
zaworow lub zdemontowaniu gtowic termostatycznych.

4. Nieudostgpnienie lokalu do pomiaru temperatury w wyznaczonym terminie powoduje
utrate roszczen do upustu w optatach miesiecznych.

5. Bonifikaty w oplatach za dostawe ciepla przyznane uzytkownikom lokali wedlug zasad
okreslonych w pkt 1, 2 i 3, jezeli nie zostaly zrekompensowane przez dostawce ciepta,
powiekszaja koszty niezalezne nieruchomosci.

6. Wymiana grzejnikow w lokalu przez uzytkownika musi by¢ wykonana za wiedza
Spotdzielni 1 zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnig.

7. Powodowanie przez uzytkownika lokalu zaktocen 1 awaryjnosci w eksploatacji centralnego
ogrzewania poprzez czynnosci zabronione: samowolne dokonywanie zmian
w nastawie zaworu 1 w instalacji c.o. oraz w regulacji hydraulicznej instalacji
lub nieudostgpnienia lokalu do kontroli i dokonania zmian itp., stanowi podstawe
do naliczenia mu przez Zarzad optat dodatkowych w wysoko$ci kosztu prowadzenia
kontroli, kosztu ustalenia przyczyn, usuni¢cia zaklocen oraz kosztow poniesionych przez
Spotdzielnie na wyplate bonifikat.

DZIAL III. DOSTAWY GAZU DO MIESZKAN W BUDYNKACH
OPOMIAROWANYCH LICZNIKIEM ZBIORCZYM

§ 59.

1. Koszty zuzycia gazu w budynkach wyposazonych w gazomierz zbiorczy rozliczane s3
indywidualnie dla kazdego budynku.

2. Podstawa ustalenia kosztow jest ilo$¢ zuzytego gazu wedlug wskazania gazomierza
w danym budynku i aktualna cena 1 m® gazu wraz z kosztami dystrybucji.

§ 60.
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Obcigzenie poszczegdlnych lokali mieszkalnych kosztami zuzycia gazu nast¢gpuje w ramach
poszczegbdlnych budynkéw w wyniku podzielenia kosztéw dostawy gazu przez liczbg osob
zamieszkujacych w danym budynku i ustalenia $redniego kosztu na 1 osobg, z pomini¢ciem
lokali, ktére nie posiadaja mozliwosci korzystania z gazu.

§ 61.

Na pokrycie kosztow zuzycia gazu uzytkownicy lokali mieszkalnych w nieruchomosciach
opomiarowanych gazomierzem zbiorczym, wnosza miesi¢czne oplaty zaliczkowe
w wysokosci ustalonej na podstawie ilosci osdb zamieszkujacych w danym lokalu
1 aktualizowanego po okresie rozliczeniowym $redniego kosztu przypadajacego na 1 osobe.

Tytul I11. INNE KOSZTY I ZOBOWIAZANIA

DZIAL 1. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU KREDYTU MIESZKANIOWEGO

§ 62.

1. Splate zobowigzan dhugoterminowych przypadajacych na lokale mieszkalne nalezy
rozlicza¢ odrgbnie dla kazdego lokalu jako wielko$¢ pochodng od kosztu budowy
ustalonego w wyniku rozliczen kosztow inwestycji.

2. Przy ustalaniu tych obcigzen uwzglednia si¢ wysokos¢ srodkow wiasnych wniesionych
przez uzytkownika na pokrycie budowy lokalu oraz obowigzujace dany lokal warunki
sptaty kredytu mieszkaniowego wraz z odsetkami w okresie budowy mieszkania i splaty
tych zobowigzan.

§ 63.

Wysoko§¢ miesigcznych sptat kredytu i odsetek przypadajaca na poszczegdlne lokale
mieszkalne jest ustalana na podstawie obowigzujacych norm prawnych, Statutu Spotdzielni
1 obcigzen naliczonych przez kredytodawce wedtug zawartych umow kredytowych.

DZIAL I1. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYKUPU GRUNTOW NA WELASNOSC

§ 64.

1. Nabycie gruntow na wtasnos¢ od Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
moze odbywac si¢ poprzez:
1) zakup nieruchomosci w oparciu o ustawe regulujaca gospodarke nieruchomos$ciami,
2) przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci w oparciu
o ustawe regulujaca przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci nieruchomosci,
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3) zastosowanie form przepisow prawa materialnego Kodeksu Cywilnego w zakresie
przeniesienia praw wilasnosci,
4) inne podstawy prawne.
2. Nabycie gruntéw moze odbywacé si¢ od innych osob niz wyszczegdlnione w ust.1,
Ww oparciu o umowy cywilno-prawne lub inne formy przeniesienia praw wtasnosci.

§ 65.

Koszty nabycia gruntéw sg ustalane i rozliczane indywidualnie dla kazdej nieruchomosci
odpowiednio do wyszczegdlnionej w § 64 zastosowanej formy prawne;.

§ 66.

1. Podstawa ustalania kosztow nabycia gruntdow sa wszystkie wydatki Spoétdzielni
bezposrednio i posrednio zwigzane z ich nabyciem.

2. Rozliczenie kosztoéw nabycia gruntu w danej nieruchomos$ci nastgpi po dokonaniu jego
nabycia na wlasno$¢.

§ 67.

[a—

. Obciazenia poszczegolnych posiadaczy praw spotdzielczych oraz wiascicieli lokali optatg
za nabycie gruntow przypisanych do budynku dokonuje si¢ wedlug udziatow
w nieruchomosci wspolne;.

2. Na pokrycie kosztow wymienionych w ust.1 posiadacze praw spotdzielczych i wlasciciele
lokali wnosza miesi¢czne optaty zaliczkowe okreslone przez Zarzad.

. W przypadku nabycia gruntow, ktérych Spotdzielnia jest jedynym wiascicielem i ktore nie
sa obcigzone prawami spotdzielczymi jej cztonkdéw oraz prawami, ktore si¢ od nich
wywodza, koszty ich nabycia sa pokrywane z funduszu zasobowego.

(98]

DZIAL IILLKOSZTY DZIALALNOSCI KULTURALNO — OSWIATOWEJ

§ 68.

1. Koszty dziatalnos$ci kulturalno — o§wiatowej obejmujg :
1) koszty prowadzonej dziatalno$ci kulturalnej, o§wiatowej, dydaktycznej, rozrywkowej,
spotecznej 1 rekreacyjnej w Domu Kultury ,,Modraczek”,
2) koszty festynow, innych imprez kulturalno-rozrywkowych 1 rekreacyjnych
prowadzonych na spotdzielczych osiedlach;
3) koszty utrzymania DK ,,Modraczek”;
4) inne koszty.

§ 69.
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W Domu Kultury ,,Modraczek” moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ okre§lona w § 68 przez inne
niz Spotdzielnia podmioty na podstawie i warunkach okre§lonych umowa.

DZIAL IV. KOSZTY KORPORACYJNEGO FUNKCJONOWANIA
SPOLDZIELNI

§ 70.

Koszty korporacyjnego funkcjonowania Spotdzielni obejmuja:

1) okreslong przez Zarzad w szczegotowych planach czes$¢ kosztéw jednostek zarzadczo-
administrujacych,

2) okreslong przez Zarzad cz¢$¢ kosztéw organow Spotdzielni,

3) inne nie okre$lone rodzajowo koszty.

§71.

Koszty korporacyjnego funkcjonowania Spotdzielni sg finansowane ze zrddel przychodu
okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza w corocznym budzecie Spotdzielni, z zastrzezeniem § 9.

1.

DZIAL V. OPLATY DODATKOWE

§ 72.

Spotdzielnia od uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych oprdcz miesigcznych

oplat za uzywanie lokali moze pobiera¢ dodatkowe optaty za:

1) wodg zuzywang do podlewania ogrodkow przydomowych wedlug wskazan odrgbnych
wodomierzy i aktualnej ceny za 1 m® wody,

2) uzytkowanie wydzielonej powierzchni z nieruchomosci wspdlnej,

3) zuzycie energii elektrycznej, gazu, wody itp. w pralniach,

4) zuzycie nieopomiarowanej energii elektrycznej w komorkach, boksach, garazach itp.,

5) umieszczenie na budynku tablic informacyjno-reklamowych,

6) pokrycie czgsci kosztow dodatkowo wysytanej korespondencji,

7) pokrycie czesci kosztéw przedsagdowej windykacji optat,

8) zamiang lokali mieszkalnych spoldzielczych lokatorskich migdzy uzytkownikami,

9) pokrycie czesci kosztdéw wyodrebniania wlasnosci lokali,

10) pokrycie  kosztow  dodatkowych wywozow odpadéow  wielkogabarytowych
1 nietypowych w przypadku zgloszenia tych odpadéw do wywozu przez uzytkownika
lokalu.

11) pokrycie kosztow przekazu pocztowego lub wykonania przelewu,

12) inne optaty okreslone przez Zarzad,

Zasady wnoszenia 1 wysokos¢ optat okresla Zarzad Spotdzielni.

Odszukanie przez Spotdzielni¢ osoby, ktora porzucita odpady wielkogabarytowe

1 nietypowe spowoduje obcigzenie jej odszkodowaniem okreslonym przez Zarzad

Spotdzielni na podstawie poniesionych kosztow.

Dzial VI. OPLATY ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI
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§73

. Podstawg wustalania oplat poszczegolnych uzytkownikow lokali mieszkalnych

sa ,,Deklaracje o wysokos$ci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi” ztozone

w Urzedzie Miasta Bydgoszczy przez spotdzielni¢ w oparciu o:

1) ilo§¢ osob zamieszkujacych dany lokal mieszkalny, okreslong przez uzytkownika
lokalu, poprzez ztozenie w Spotdzielni o§wiadczenia,

2) obowiazujace stawki optat uchwalone przez Rade Miasta Bydgoszczy.

. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zgloszenia w Spoétdzielni zmiany iloSci

zamieszkujacych oséb w ciggu 7 dni od momentu nastgpienia zmiany. Spoétdzielnia

informacj¢ o zaistniatych zmianach przekazuje do Urzedu Miasta Bydgoszczy zgodnie

z zasadami wskazanymi przez Gming.

. Korekty optat ustalanych od ilosci oséb w danym miesigcu dokonuje si¢ poprzez ztozenie

os$wiadczenia o zmianie ilo$ci 0oséb zamieszkujacych w danym lokalu do konca tego

miesigca.

. W przypadku nieztozenia o§wiadczenia przez uzytkownika lokalu mieszkalnego przyjmuje

si¢, do Deklaracji skladanej w Urzedzie Miasta Bydgoszczy, 1lo$¢ osob zadeklarowanych

we wczesniejszych o§wiadczeniach.

§ 74

1 Podstawg ustalania optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla poszczegélnych
uzytkownikéw lokali uzytkowych sg deklaracje ztozone w Urzedzie Miasta Bydgoszczy przez
Spotdzielni¢ sporzadzone na podstawie:

a) rodzaju odpadow, wielkosci pojemnikow 1 czgstotliwosci ich wywozu nie rzadszej
niz zapisano w odpowiedniej uchwale Rady Miasta

b) obowigzujacych stawek optat za jednokrotny wywoédz poszczegdlnych rodzajow
pojemnikow, okreslonej w odpowiedniej uchwale Rady Miasta Bydgoszczy.

2. Spotdzielnia ustala optaty dla poszczegolnych uzytkownikdéw lokali uzytkowych w oparciu

o o$wiadczenia wlascicieli i posiadaczy praw wlasnosciowych o $redniej miesigcznej ilosci
produkowanych odpadéw kazdej frakcji w danym lokalu.

Obcigzenie poszczegodlnych wlascicieli oraz posiadaczy praw spotdzielczych kosztami za
gospodarowanie odpadami nastgpuje wedtug udzialdéw w nieruchomosci.

. Zarzad Spoéldzielni na pisemny wniosek wlasciciela badz posiadacza wlasnosciowego
prawa do lokalu, moze zmieni¢ sposob rozliczania w danym budynku z systemu opartego
na podziale kosztéw zgodnie z udzialem na inny sposéb pod warunkiem, ze:

a) wigkszo$¢ wiadcicieli lokali i1 posiadaczy wlasno$ciowego prawa do lokali,
obliczana wedlug wielko$ci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej wyrazi na to
zgodg;

b) zmiana sposobu rozliczenia zostanie potwierdzona Uchwatlg Zarzadu.

KSIEGA TRZECIA.

PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 75.
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1. Ostatnie zmiany do niniejszego regulaminu zostaly uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
23.03.2023 r. Uchwatg Nr 3/2023 z moca obowigzujaca od 23.03.2023 r.

2. Pierwszymi budynkami rozliczanymi w zakresie podziatu kosztow energii cieplnej
z uwzglednieniem zmian objetych Uchwatg Nr 15/2022 z dnia 16.12.2022 r., beda budynki,
ktorych okres rozliczeniowy trwa od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

3. W pierwszym okresie rozliczeniowym kosztow zuzycia energii cieplnej po wejsciu w zycie
zmian do przedmiotowego Regulaminu objetych Uchwata, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej,
optaty zaliczkowe na poczet zuzycia energii cieplnej beda wyliczane na podstawie symulacji
kosztow zuzycia energii cieplnej z uwzglednieniem nowych zasad ich rozliczania.
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