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REGULAMIN

Regulamin obowiazkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI” w Bydgoszczy
1jej Cztonkéw w zakresie prac remontowych nieruchomosci

Na podstawie § 34 ust. 1 pkt. 9b Statutu S.M. ,BUDOWLANI” w Bydgoszczy ustala si¢
nastepujacy podziat obowigzkow pomiedzy czlonkiem lub wilascicielem a Spotdzielnig
w zakresie prac remontowych.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1
Regulamin opracowano na podstawie § 34 ust.1 pkt 9c¢ Statutu Spoétdzielni oraz innych
przepisoOw prawa, a w szczegolnosci:

1) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze;

2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych;

3) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali;

4) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

5) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych;

6) innych przepisow prawa dotyczacych Spdidzielni mieszkaniowych 1 zakresu ich
dziatania.

§2

1. Spotdzielnia jest zobowigzana utrzymywaé nieruchomosci budynkowe zgodnie
z wymaganiami prawa budowlanego, realizowa¢ systemowa i1 planowa gospodarke
remontowg oraz modernizacyjng budynkow 1 ich infrastruktury techniczne;.

2. Remonty zasobo6w mieszkaniowych sa finansowane:

1) wniesionymi $rodkami na fundusz remontowy danej nieruchomosci;

2) pozyczkami wewngtrznymi z wolnych srodkdéw pienieznych, ktore podlegaja sptacie;

3) kredytami bankowymi 1 pozyczkami zewngtrznymi zaciggni¢tymi na potrzeby
remontowe 1 ulepszen danej nieruchomosci, ktére podlegaja sptacie.

3. Gospodarowanie S$rodkami funduszu remontowego powinno zapewni¢ dla kazdej
nieruchomos$ci zrdwnowazenie wpltywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 4 lat.
W przypadku przekroczenia tego okresu konieczne jest podniesienie zaliczki na poczet
funduszu remontowego.

4. Zarzad, w uzasadnionych przypadkach, moze podja¢ decyzje o przedtuzeniu terminu
z ust. 3, a w szczegdlnosci w przypadku:

1) konieczno$ci wykonania robot budowlanych bedacych nastepstwem  kleski
zywiotowej,  katastrofy = budowlanej badz  zapobiegajacych  zagrozeniom
bezpieczenstwa i1 zdrowia mieszkancow danej nieruchomosci,

2) konieczno$ci wykonania remontu obejmujacego kilka elementow budynku badz
wspotfinansowanego np. z dotacji.
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5. Wykonywanie prac okre§lonych w niniejszym regulaminie jako obowiazki cztonka lub
wlasciciela lokalu nie bgdacego czlonkiem we wszystkich lokalach, ktore w optatach maja
obowigzek wptat na fundusz remontowy lub inny tego typu fundusz moze zostaé
sfinansowane z tego funduszu za zgoda Zarzadu Spoétdzielni wyrazong w formie uchwaty.

6. Prace okreslone w niniejszym Regulaminie w Rozdziat III nie podlegaja finansowaniu
z funduszu remontowego nieruchomosci lub innego tego typu funduszu.

§3
Ilekro¢ w regulaminie i instrukcji jest mowa o:

1. naprawach — nalezy przez to rozumie¢ roboty konserwacyjno-remontowe, w tym
wymiang zuzytych lub uszkodzonych instalacji, elementéw wykonczenia, wyposazenia
lokali 1 budynkow;

2. lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwalymi $cianami
w obrebie budynku mieszkalnego izbg lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, wraz pomieszczeniami pomocniczymi nie przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
ktére tacznie shluza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i stanowig przedmiot
odrebnej wlasnosci na podstawie podjetych uchwat Zarzadu Spoétdzielni;

3. pomieszczeniu technicznym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwalymi $cianami
w obrgbie budynku mieszkalnego izbg, nie przeznaczong na staty pobyt ludzi,
a stuzaca do umieszczenia w niej urzadzen technicznych budynku;

4. pomieszczeniu gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi Scianami
w obrebie budynku mieszkalnego izbg, nie przeznaczong na staly pobyt ludzi,
znajdujace si¢ poza lokalem mieszkalnym a takze poza lokalem uzytkowym,
a shuizaca do przechowywania przedmiotow lub produktow zywnosciowych
uzytkownikéw budynku, materialdow lub sprzetu zwigzanego z obstuga budynku,
a takze opatu lub odpadow statych;

5. lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ jedno pomieszczenie lub zespot
pomieszczef, wydzielone stalymi przegrodami budowlanymi, nie bg¢dace lokalem
mieszkalnym, ani pomieszczeniem technicznym, ani pomieszczeniem gospodarczym;

6. garazu — nalezy przez to rozumie¢ jedno pomieszczenie wydzielone statymi
przegrodami budowlanymi stuzace do przechowywania pojazdow samochodowych, nie
bedace mieszkaniem, ani pomieszczeniem technicznym ani pomieszczeniem
gospodarczym,;

7. mnieruchomo$ci garazowej — nalezy przez to rozumie¢ odrgbny budynek skladajacy sig¢
z co najmniej dwoch garazy;

8. parkingogarazu — nalezy przez to rozumie¢ garaz wielostanowiskowy ze stanowiskami
postojowymi,

9. nieruchomos$ci wspdlnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz cze¢sci budynku (czgs$¢
wspolna budynku) 1 urzadzenia, ktére nie shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali;

10. osoba korzystajaca z lokalu — nalezy przez to rozumie¢ podmiot faktycznie uzytkujacy
lokal mieszkalny, w szczegdlnosci: cztonka spotdzielni, wiasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem zamieszkujacego w tym lokalu albo najemce korzystajacego z lokalu na
podstawie tytutu prawnego, w tym w szczegdlnosci umowy najmu, umowy najmu
okazjonalnego, umowy najmu instytucjonalnego, umowa uzyczenia, prawo dozywocia,
stuzebnos¢ mieszkania lub innej umowy o podobnym charakterze;

11. zewnetrznej instalacji elektrycznej - nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodow
1 kabli w budynku wraz ze sprzetem 1 osprz¢tem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami,
aparaturg  rozdzielcza 1  sterownicza, ukladem pomiarowo-rozliczeniowym,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

urzadzeniami zabezpieczajacymi 1 ochronnymi oraz uziemieniami, majgcym poczatek
na zaciskach pragdowych na wyjsciu zlacza kablowego i koniec do zaciskow
przedlicznikowych zabezpieczenia lokalu od strony zewngtrznej z zastrzezeniem pkt.11;
wewngtrznej instalacji elektrycznej - nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodow
w lokalu wraz ze sprzgtem i osprzgtem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, uktadem
pomiarowo-rozliczeniowym wraz z tablica, wurzadzeniami zabezpieczajacymi
1 ochronnymi oraz uziemieniami, majagcym poczatek na zabezpieczeniu
przedlicznikowym wraz z zaciskami z zastrzezeniem §4 ust.1 pkt.1 ppkt.1.1 i koniec na
gniazdach wtyczkowych; wypustach o$wietleniowych 1 zainstalowanych na stale
odbiornikach zasilanych energig elektryczng;

instalacji sygnalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodéw od przycisku
dzwonka na klatce schodowej lub korytarzu, do miejsca podiaczenia do instalacji
elektrycznej w mieszkaniu wraz z dzwonkiem, gongiem lub innym sygnalizatorem
1 przyciskiem dzwonkowym;

zewnetrznej instalacji domofonowej, wideodomofonowej — nalezy przez to rozumiec
uklad przewodéow w budynku od kasety wejsciowej do gniazda wtykowego
w mieszkaniu, wraz z kaseta wejSciowq i elektrozaczepem;

wewnetrznej instalacji domofonowej, wideodomofonowej — nalezy przez to rozumiec
uktad przewodoéw od gniazda wtykowego w mieszkaniu (wraz z gniazdem wtykowym
1 mieszkaniowymi aparatami przywotawczymi audio, wideo);

instalacji piorunochronnej — nalezy przez to rozumieé¢ zespdt elementow
konstrukcyjnych budynku i1 elementéw zainstalowanych na budynku, odpowiednio
polaczonych, przystosowanych do ochrony odgromowe;j;

instalacji wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ uklad przewodow wody zimnej
wraz z armaturg i wyposazeniem, z podziatem na:

a) zewngtrzng — usytuowang w budynku a majaca poczatek w miejscu polaczenia
przewodu z zaworem odcinajagcym te instalacjc od wodomierza gléwnego
umieszczonego na przylagczu wodociagowym, z zakonczeniem pierwszymi
zaworami odcinajagcym dany lokal od pionu wraz z tymi zaworami;

b) wewnetrzng - usytuowang w lokalu a majaca poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z pierwszymi zaworami odcinajagcym dany lokal od pionu,
a zakonczong w punktach czerpalnych wody zimnej;

instalacji cieptej wody uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodoéw wody
cieptej wraz z armaturg i wyposazeniem z podzialem na:

a) zewnetrzng - usytuowang w budynku, majacym poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z zaworem odcinajacym t¢ instalacje od wezta cieplnego lub przylacza,
a zakonczenie pierwszymi zaworami odcinajagcym dany lokal od pionu wraz
Z tymi zaworami;

b) wewnetrzng - usytuowang w lokalu, majacym poczatek w miejscu polaczenia
przewodu z pierwszymi zaworami odcinajacym dany lokal od pionu i koniec
w punktach czerpalnych cieptej wody;

instalacji kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodéw kanalizacyjnych
wraz z armaturg i niezbednym wyposazeniem z podzialem na:

a) zewngtrzng — usytuowang w budynku majaca poczatek w miejscu polaczenia
(wraz z trojnikiem) pionu z poziomym przewodem (znajdujagcym si¢ w lokalu),
a zakonczenie na wlotach poziomych przewodéw kanalizacyjnych do pierwszych
od strony budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku. W jej sktad
wchodzg rowniez  podejscia kanalizacyjne, jesli wilaczone sa  do pionu
w mieszkaniu ponizej;
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b) wewnetrzna - usytuowang w lokalu majaca poczatek w miejscu potaczenia pionu
z poziomym przewodem (znajdujacym si¢ w lokalu), a zakonczonag
w miejscu polaczenia przewodow z przyborami;

20. instalacji gazowej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodow gazowych wraz
z armaturg 1 wyposazeniem z podziatem na

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

a) zewnetrzng — usytuowang w budynku a majgca poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z kurkiem gléwnym gazowym odcinajacym te instalacje od przytacza
1 zakonczong na kurkach odcinajacych (pierwszych od strony pionu)
w obstugiwanych lokalach,
b) wewnetrzng - usytuowang w lokalu a majaca poczatek w miejscu polaczenia
przewodu z kurkiem odcinajacym (pierwszym od strony pionu) dany lokal
a zakonczong na urzadzeniach gazowych wraz z tymi urzadzeniami;
instalacji centralnego ogrzewania — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodow
centralnego ogrzewania w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem majacym
poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje
od wezla cieplnego lub przytacza, a zakonczenie na grzejnikach;
przewodach spalinowych — nalezy przez to rozumie¢ przewody wraz z ich
wyposazeniem, sluzace do odprowadzania spalin z palenisk opalanych paliwem
gazowym lub olejowym do kanatow spalinowych;
kanatach spalinowych — nalezy przez to rozumie¢ kanaly wykonane w $cianach
budynku lub przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace
do odprowadzania spalin ponad dach;
kanatach wentylacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ kanaty wykonane w $cianach
budynku lub przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, sluzace
do odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen;
przewodach dymowych — nalezy przez to rozumie¢ przewody wraz z ich
wyposazeniem, stuzace do odprowadzania dymu z palenisk opalanych paliwem
statym do kanatéw dymowych;
kanatach dymowych — nalezy przez to rozumie¢ kanaly wykonane w S$cianach
budynku lub przybudowane do tych §cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace
do odprowadzania dymu ponad dach;
zabezpieczeniach przeciwpozarowych — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
istniejace systemy zabezpieczen przeciwpozarowych, niezaleznie od rodzaju
1 czynnikow w nich wystepujacych, w tym m.in. drogi ewakuacyjne, drogi pozarowe,
systemy oddymiajace stuzgce zapewnieniu odpowiednich drog ewakuacyjnych, sprzet
gasniczy, systemy informacyjne o sposobie zachowania w przypadku zagrozenia
pozarowego 1 podczas akcji gasniczych, systemy alarmowe o wystgpieniu pozaru;
czujnik gazu — urzadzenie wykrywajace obecno$¢ gazow, ktoére moga byc
niebezpieczne dla zdrowia lub grozi¢ wybuchem. W przypadku wykrycia
nadmiernego st¢zenia gazu, czujnik uruchamia alarm, informujac o zagrozeniu;
czujnik czadu 1 dymu — urzadzenie, ktore wykrywa obecnos¢ tlenku wegla (czadu)
i dymu, ostrzegajac o potencjalnym zagrozeniu pozarem lub zatruciem. Czujnik
czadu monitoruje stezenie tlenku wegla, ktory jest bezwonny i1 bezbarwny, a jego
nadmierna ilo§¢ moze by¢ $miertelna. Czujnik dymu wykrywa czasteczki dymu, ktére
powstaja podczas pozaru, sygnalizujgc zagrozenie;
wentylacja mechaniczna — system wymiany powietrza w budynku, w ktérym ruch
powietrza jest wymuszany za pomocg wentylatoréw, niezaleznie od warunkow
atmosferycznych. Zapewnia staly doplyw §wiezego powietrza 1 usuwanie
zanieczyszczonego, a czesto rowniez odzyskuje cieplo z powietrza wywiewanego
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31

32.

33.

34.

35.

1. Do

. instalacje odnawialnych zrédet energii (OZE) — nalezy przez to rozumie¢ instalacje
odnawialnego zrodta energii, tj. zespdt wurzadzen, instalacji 1 elementow
konstrukcyjnych stuzacych do wytwarzania energii elektrycznej, cieplnej lub chtodu
z odnawialnych zrédet energii, w szczegdlnoSci z energii promieniowania
stonecznego, wiatru, powietrza, gruntu, biomasy lub innych zrédet odnawialnych,
wraz z osprzetem, okablowaniem, zabezpieczeniami, konstrukcjami wsporczymi,
falownikami, magazynami energii oraz urzadzeniami towarzyszacymi;
instalacji fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumiec¢ instalacje odnawialnego zrodta
energii (OZE) przetwarzajaca energi¢ promieniowania stonecznego na energi¢
elektryczna;
instalacji solarnej - nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodla energii
(OZE) przetwarzajaca energi¢ promieniowania stonecznego na energi¢ cieplna;
instalacji rekuperacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ do odzyskiwania
energii termicznej gazéw wylotowych (odpadkowych) i spalin, w celu dalszego jej
wykorzystania, z podziatem na

a) wewngtrzng - zamontowana w lokalu 1 dzialajaca na potrzeby tego lokalu;

b) zewnetrzng - zamontowang w cze$ci wspolnej nieruchomosci i dzialajaca na

potrzeby nieruchomosci budynkowej;

instalacji nawadniajacej - nalezy przez to rozumie¢ zespol przewodow
z kroplownikami, zraszaczami i uktadem sterujacym majacym na celu dostarczenie
niezbednej ilosci wody do prawidtowej wegetacji roslin, majacej poczatek na zaworze
odcinajacym instalacje.

Rozdzial 11
Obowiazki Spoldzielni

§4
obowigzkéw Spoéldzielni nalezy prowadzenie biezacej konserwacji 1 remontow

urzadzen, budowli oraz obiektow matej architektury znajdujacych si¢ w nieruchomosci

wsp
wYys

o0lnej, a w szczegolnosci w zakresie nizej] wymienionych prac odpowiednio
tepujacych w nieruchomosciach na ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne, uzytkowe

oraz garaze 1 parkingogaraze:

1) W zakresie instalacji elektrycznych:

1.1. naprawa zewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z naprawg potaczen na zaciskach
przedlicznikowych w przypadku ich uszkodzenia wynikajacego nie z winy
cztonka, wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem lub uzytkownika lokalu wraz z
pokryciem kosztéw oplombowania gniazda okapturzonego (OKA). W przypadku
wymiany zabezpieczenia przedlicznikowego przez cztonka lub wiasciciela lokalu
nie bedacego cztonkiem bez zgody Spodtdzielni oraz bez odbioru tych prac przez
osobe posiadajagca odpowiednie uprawnienia wszystkie naprawy w zakresie
zabezpieczenia przed licznikowego wraz z jego oplombowaniem obcigzaja
cztonka lub wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem.

1.2. Przejecie w konserwacj¢ indywidualnie wykonanych wewnetrznych linii zasilania
lokali, po wczesniejszej akceptacji projektu 1 odbiorze prac przez osoby
z odpowiednimi uprawnieniami wykonanych przez cztonka lub wlasciciela lokalu
nie bedacego cztonkiem.

1.3. systemowa kontrola i utrzymanie automatycznych instalacji detekcji gazow
w podziemnych garazach;



https://mikroporady.pl/pomocne-definicje/195-mala-instalacja-fotowoltaiczna.html
https://pl.wikipedia.org/wiki/Energia_termiczna
https://pl.wikipedia.org/wiki/Spaliny
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2)

3)
4)

5)

1.4. kontrola 1 utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym instalacji
oddymiajacych;

1.5. naprawa instalacji piorunochronne;j;

1.6. naprawa instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzajacych energie
elektryczng (np. instalacji fotowoltaicznej);

1.7. badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci
potaczen, osprzetu, zabezpieczen i1 $rodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;

1.8. naprawa zewngtrznej instalacji domofonowej i wideodomofonowej;

1.9. naprawa wewnetrznej instalacji domofonowej 1 wideodomofonowej w przypadku
woli czlonkow lub wiascicieli lokali w przypadku jej modernizacji
w poszczegdlnych klatkach nieruchomosci;

1.10. umozliwienie cztonkom lub wiascicielom lokali nie bedacych cztonkami
odbioru programéw telewizyjnych i radiowych poprzez korzystanie z ushug
operatoréw sieci kablowych, z ktorymi Spotdzielnia zawarta odpowiednie umowy
badz porozumienia;

1.11. umozliwienie cztonkom lub wiascicielom lokali nie bedacych cztonkami
zakladania instalacji telefonicznych i internetowych przez operatorow, z ktorymi
Spotdzielnia zawarta odpowiednie umowy badz porozumienia.

W zakresie instalacji wod.-kan.:

2.1. naprawa zewngtrznej instalacji wodociggowej;

2.2. naprawa instalacji nawadniajacej zielen;

2.3. naprawa zewngtrznej instalacji cieptej wody uzytkowe;;

2.4. naprawa zewng¢trznej instalacji kanalizacyjnej;

2.5. przestrzeganie termindow legalizacji wodomierzy mieszkaniowych oraz ich
naprawa i wymiana w ramach wnoszonych miesiecznych optat.

Naprawa zewnetrznej instalacji gazowe.

W zakresie instalacji cieplnej:

4.1. naprawa instalacji centralnego ogrzewania;

4.2. naprawa zewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowe;.

4.3. naprawa instalacji odnawialnych Zrddel energii wytwarzajacych energi¢ cieplna
(np. instalacji solarnej, pomp ciepta);

4.4. montaz zaworow termostatycznych wraz z wykonaniem ich nastawy

4.5. montaz 1 plombowanie podzielnikow kosztow wraz z wymiang w nich baterii
— w ramach dodatkowych oplat obcigzajacych cztonkow lub wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami;

4.6. plombowanie zaworow odcinajacych zamontowanych przed grzejnikiem;

4.7. przestrzeganie terminow legalizacji cieplomierzy lokalowych oraz ich naprawa
w ramach wnoszonych miesigcznych oplat lub w ramach dodatkowych optat
obcigzajacych cztonkow lub wiascicieli lokali niebedacych cztonkami;

4.8.w przypadku zgloszonych lub stwierdzonych uszkodzen niezaleznych
od uzytkownika lokalu dokonanie niezbgdnych napraw przywracajacych
pierwotny stan instalacji;

4.9. przejecie w konserwacje indywidualnie wykonanych prac na instalacji c.o.
w lokalu, po wczesniej wydanej zgodzie 1 odbiorze prac przez osoby
z odpowiednimi uprawnieniami, wykonanych przez cztonka lub wiasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem.

W zakresie zabezpieczen przeciwpozarowych:




Regulamin obowiazkéw SM Budowlani w Bydgoszczy i jej Cztonkéw | Uchwalony przez RN w dniu 28.03.2019 Uchwata nr 3/2019
w zakresie prac remontowych tj.23.04.2026 1.

6)

7)

5.1

5.2.

. systemowa kontrola, konserwacja oraz utrzymanie w nalezytym stanie
technicznym wszystkich urzadzen i instalacji przeciwpozarowych znajdujacych
si¢. w nieruchomos$ci wspolnej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
normami technicznymi oraz zaleceniami producentéw, w szczegdlnosci:

5.1.1.urzadzen przeciwpozarowych i systemow sygnalizacji pozaru (SSP),

5.1.2.instalacji oddymiania grawitacyjnego 1 mechanicznego, w tym klap
dymowych, okien oddymiajacych oraz sitownikow 1 uktadow sterujacych,

5.1.3.1instalacji os$wietlenia awaryjnego 1 ewakuacyjnego wraz z oprawami,
zrodlami $wiatta oraz systemami zasilania, w tym akumulatorami i centralami
zasilajagcymi,

5.1.4.przeciwpozarowych wytacznikow pradu oraz innych urzadzen odcinajacych

doptyw mediow w sytuacji zagrozenia,

5.1.5.instalacji hydrantdow wewngtrznych oraz innych urzadzen gasniczych

stanowigcych wyposazenie budynku,

5.1.6.systemoéw detekcji gazéw oraz innych instalacji zwigzanych z

bezpieczenstwem pozarowym,

5.1.7.urzadzen 1 elementéw stuzacych zapewnieniu droznosci i prawidtowego

funkcjonowania drég ewakuacyjnych, w tym drzwi przeciwpozarowych,

samozamykaczy oraz systeméw kontroli dostepu powigzanych z ewakuacja,
poprzez wykonywanie okresowych przegladow, badan technicznych, prob
funkcjonalnych, konserwacji oraz niezbednych napraw i wymian elementéw
zuzytych lub uszkodzonych.

Spotdzielnia zapewnia réwniez utrzymanie sprawnosci systemoOw zasilania

awaryjnego oraz elementdéw sterujacych, niezbednych do prawidtowego dziatania

urzadzen przeciwpozarowych i systemoéw powiadamiania o zagrozeniu.

Montaz czujnikow czadu (tlenku wegla) i dymu celem wykrycie zagrozenia na

wczesnym etapie 1 zaalarmowanie mieszkancow glto§nym sygnatem dzwigckowym

oraz Swietlnym.

W zakresie zewngetrznej instalacji rekuperacji:

6.1

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7

. utrzymanie instalacji w nalezytym stanie technicznym, w tym prowadzenie
biezacej konserwacji, przegladow technicznych oraz wykonywanie niezbednych
napraw i wymiany elementow zuzytych lub uszkodzonych;

zapewnienie prawidtowego funkcjonowania central rekuperacyjnych, kanatow
wentylacyjnych, czerpni 1 wyrzutni powietrza oraz elementéw sterujacych
1 automatyki instalacji;

utrzymanie drozno$ci 1 szczelno$ci przewodow instalacji oraz ich okresowe
czyszczenie w zakresie wynikajagcym z przepisOw prawa 1 zalecen producentow
urzadzen;

kontrola 1 utrzymanie sprawnosci elementow  wspdlnych instalacji,
w szczegOlno$ci urzadzen zasilajacych, uktadow sterowania oraz zabezpieczen
instalacji;

wykonywanie okresowych kontroli parametréw pracy instalacji, w tym
wydajnosci; w zakresie niezbednym do zapewnienia jej prawidlowego dziatania;
podejmowanie dziatan majacych na celu zapewnienie zgodnosci eksploatacji
instalacji z obowigzujagcymi przepisami prawa, normami technicznymi oraz
wymaganiami w zakresie bezpieczenstwa uzytkowania budynkow;

. regularna (raz do roku) wymiana filtrow powietrza w mieszkaniach

W zakresie robot ogolnobudowlanych:

7.1

. naprawa polegajaca na usuni¢ciu zniszczen powstatych wewnatrz lokali na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowiagzkéw Spotdzielni;
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1.

7.2.

7.3

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

7.10.

malowanie $cian i balustrad logii oraz balustrad balkonow przy wykonywaniu
ocieplenia lub malowania elewacji danego budynku;

. malowanie od strony zewngtrznej drzwi wejsciowych do mieszkan, lokali

uzytkowych, wrét garazowych oraz wroét do parkingogarazu (przy wykonywanym
remoncie).

wykonywanie remontéw balkonéw 1 loggii w zakresie zapewniajacym
bezpieczenstwo ich konstrukcji wraz z robotami wykonczeniowymi w standardzie
podstawowym. W przypadku posadzki standardem podstawowym jest wykonanie
takiej samej posadzki w $rednich cenach materialdow okreslonych w biuletynie
kwartalnym cen ,,Sekocenbud”. W przypadku braku publikacji powyzszego
biuletynu ustalenie cen materiatbw nastepuje na podstawie innego, ogodlnie
dostgpnego  biuletynu  okre§lajacego ceny  sktadnikow  kalkulacyjnych
kosztorysow;

naprawa ekranow balkonowych 1 konstrukcji, na ktorych sg one zamontowane,
w przypadku trwalego, eksploatacyjnego ich zniszczenia wraz z ich malowaniem;
utrzymanie drozno$ci kanatéw wentylacyjnych, spalinowych i dymowych oraz
wykonywanie okresowych przegladow kominiarskich wynikajacych z prawa
budowlanego;

pokrycie w wysokosci 10% kosztow wymiany stolarki okiennej przystuguje na
podstawie faktury dostarczonej przez witasciciela lub posiadacza spoétdzielczego
prawa do lokalu, wraz z zestawieniem wymienianej stolarki, uwzgledniajacym
ilo$¢, wymiary 1 parametry techniczne okien. Faktura dokumentujagca wymiane
stolarki nie moze by¢ starsza niz 5 lat w stosunku do daty zlozenia wniosku.
Szczegotowe warunki wymiany stolarki okiennej okre§la Zarzad Spotdzielni.
Ponowna partycypacja w kosztach wymiany tego samego okna przystuguje nie
wczesniej niz po uptywie 12 lat;

w razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem
szkody, jezeli nastgpito otwarcie lokalu pod nieobecnos$¢ cztonka lub wilasciciela
lokalu niebedacego cztonkiem, petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej lub
opiekujacej si¢ mieszkaniem, Spotdzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal
1 znajdujace si¢ w nim rzeczy. Przez zabezpieczenie rozumie si¢ zalozenie
nowych zamkoéw w drzwiach wejsciowych, ich oplombowanie, zdeponowanie
kluczy w Pogotowiu Spoéldzielni lub Administracji Osiedla oraz wywieszenie
informacji na drzwiach do mieszkania; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot;
naprawa zewnetrznej instalacji rekuperacyjne;j;

naprawa wewngetrznej instalacji rekuperacyjnej w przypadku jej montazu przez
Spéidzielnie we wszystkich lokalach danej nieruchomosci, pod warunkiem
prawidlowego jej uzytkowania przez czlonka lub wtasciciela lokalu.

Rozdzial 111

Obowiazki czlonkow Spoldzielni lub wlascicieli lokali nie bedacych czlonkami

§5

Do obowigzkéw cztonkdw lub wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami nalezy:
1) utrzymywanie lokalu oraz jego wyposazenia technicznego w nalezytym stanie

technicznym, m. in. poprzez remonty, konserwacj¢ 1 wymiany;

2) konserwacja zewnetrznej i wewngtrznej powierzchni stolarki okiennej przynaleznej

do lokalu (dotyczy rowniez okratowania, jezeli wystepuje);
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3) malowanie elementow loggii w porozumieniu z administracjg osiedla, w kolorach
przyjetych dla danego budynku, w okresach pomiedzy malowaniem elewacji,

4) malowanie $cian loggii oraz balustrad balkonoéw i loggii przynaleznych do lokalu,
a takze spodniej strony plyt balkonowych i loggii przynaleznych do lokalu
znajdujacego si¢ nad tym lokalem. Wykonywanie napraw posadzek plyt balkonowych
1 loggii z zastrzezeniem §4 ust.1 pkt.6 ppkt.6.4;

5) naprawa wewnetrznej instalacji wodociggowej 1 wewngtrznej instalacji cieptej wody
uzytkowej;

6) zapewnienie dostepu umozliwiajacego naprawe zaworéw odcinajacych dany lokal
1 wodomierzy lokalowych poprzez wykonanie otworu o rozmiarach gwarantujgcych
ich naprawg przy uzyciu standardowych narzedzi,

7) w przypadku instalacji wykonanej z materialow nieodpornych na napr¢zenia
np. klejone PVC (NIBCO), miedzi, zamocowanie instalacji przed i za wodomierzem
w sposoOb eliminujgcy przenoszenie naprgzen na instalacje przy naprawie wodomierzy
lub wykonanie instalacji z materialdow odpornych na napr¢zenia,

8) naprawa przez uprawniong osob¢ wewnetrznej instalacji gazowej wraz z wymiang
urzadzen. Po przeprowadzeniu prac nalezy dostarczy¢ do administracji osiedla
pozytywny protokot proby szczelnosci instalacji;

9) wykonywanie serwisowych przegladow urzadzen gazowych wynikajacych z DTR
(dokumentacji techniczno- ruchowej) urzadzenia;

10) naprawa kratek wentylacyjnych, przewodow spalinowych i dymowych oraz urzadzen
gazowych;

11) wymiana baterii w czujnikach czadu (tlenku wegla) i dymu;

12) wymiana baterii w elektronicznych gtowicach termostatycznych;

13)naprawa wewngetrznej instalacji elektrycznej wraz z kuchenkami elektrycznymi
zgodnie z obowigzujacymi przepisami energetycznymi wraz z pokryciem kosztow
oplombowania gniazda okapturzonego (OKA) z zastrzezeniem §4 ust.1 pkt.1 ppkt.1.1;

14)w przypadku modernizacji wewnetrznej instalacji elektrycznej dostarczenie do
Spoéidzielni protokotu badania nowej instalacji elektrycznej w zakresie stanu
sprawnos$ci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i1 sSrodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji 1 aparatdw, wykonanego przez osoby
z odpowiednimi uprawnieniami.

15) naprawa instalacji sygnalizacyjnej;

16) naprawa wewnetrznej instalacji domofonowej, wideo domofonowej;

17) naprawa podtdg wraz z podtozem oraz tynkdéw Scian 1 sufitow;

18) naprawa uszkodzonych okien i elementéw stolarki (w tym szklenia) oraz usuwanie
skutkow nieprawidlowego montazu stolarki (np. przecieki pod parapetami
zewngtrznymi 1 stolarkg). Pokrycie kosztéw wymiany okien z zastrzezeniem
§4 ust.1 pkt.6 ppkt.6.7, przy likwidacji konstrukcji stalowych klatek schodowych,
w zabudowach korytarzy przynaleznych do mieszkan na zasadach praw wilasnosci lub
spotdzielczych praw do lokalu, zamontowanych bez pisemnej zgody Spotdzielni;

19) naprawa 1 usuwanie zatkan wewngtrznej instalacji kanalizacyjnej wraz z urzadzeniami;

20)usuwanie uszkodzen wewnatrz lokali 1 budynku powstatych z winy cztonkéw lub
wladcicieli lokali nie bedacych czlonkami oraz os6b z nimi zamieszkalych
1 ewentualnych podnajemcow;

21)wymiana  uszkodzonych  mieszkaniowych licznikow  energii  elektrycznej
z osprzg¢tem oraz spowodowanie uzupetnienia ich oplombowania;

22)naprawa zamka lub przedniej czg$ci skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu
mieszkalnego;

23) naprawa instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych zamontowanych w lokalu;
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24)w zakresie wewngtrznej instalacji rekuperacyjne;:
a) utrzymanie instalacji w lokalu w nalezytym stanie technicznym, w tym
wykonywanie biezgcej konserwacji oraz niezbg¢dnych napraw i wymiany elementow
zuzytych lub uszkodzonych,
b) zapewnienie prawidlowego uzytkowania urzadzen wchodzacych w sktad instalacji,
w szczegOlnosci anemostatow, kanatow wentylacyjnych, elementdéw sterujacych oraz
urzadzen koncowych,
¢) czyszczenie elementow instalacji zgodnie z zaleceniami producenta,
d) przestrzeganie zakazu dokonywania zmian ani ingerencji w czg¢sciach wspolnych
instalacji bez zgody Spoéldzielni; instalacje wewngtrzne w lokalu mogg by¢
modyfikowane wylacznie w sposob bezpieczny dla innych lokali i czesci wspdlnych;
e) zapewnienie dostepu do elementdw instalacji znajdujacych si¢ w lokalu, w zakresie
niezbednym do przeprowadzenia przegladow, konserwacji lub napraw czgsci
wspolnych instalacji,
f) uzytkowanie instalacji w sposob niezaktocajacy pracy instalacji oraz niepowodujacy
negatywnego wplywu na dziatanie instalacji w innych lokalach lub czgséciach
wspolnych nieruchomosci.

25) zabezpieczenie w pomieszczeniach ogolnodostepnych szafek licznikowych mieszkan
przed zniszczeniem, kradziezg oraz nieuprawniong eksploatacja;

26) udostgpnienie lokalu w celu dokonania prac modernizacyjnych oraz czynnoS$ci
wymienionych w § 4;

27)w razie awarii wywolujacej szkod¢ lub grozacej bezposrednim powstaniem szkody,
osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana do niezwlocznego udostepnienia lokalu
w celu jej usunigcia. W przypadku nieobecnosci osoby korzystajacej z lokalu albo
odmowy udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w celu
usunigcia awarii, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci art. 6!
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Wejscie do lokalu nastgpuje w obecnosci
funkcjonariusza Policji, Strazy Miejskiej lub innych wtasciwych shuzb, jezeli jest to
uzasadnione okoliczno$ciami, a takze — w miar¢ mozliwosci — w obecnosci §wiadkow.
Z czynnosci wejscia do lokalu sporzadza si¢ protokot, ktéry powinien zawieraé
w szczegolnosci: przyczynge wejscia, zakres wykonanych czynnos$ci oraz opis stanu
lokalu);

28)jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, przebudowy, modernizacji albo innych
robot obcigzajacych Spoéldzielnig, a zakres koniecznych robdt uniemozliwia czasowe
korzystanie z lokalu, osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana do jego czasowego
oproznienia 1 opuszczenia na okres niezbedny do wykonania robdt, po wezesniejszym
uzgodnieniu terminu, o ile charakter robot na to pozwala.
W takim przypadku Spotdzielnia zapewnia na swoj koszt lokal zamienny albo — za
zgoda osoby korzystajacej z lokalu — pokrywa uzasadnione koszty zakwaterowania
zastepczego. Okres wylaczenia lokalu z uzytkowania nie moze przekracza¢ 1 roku,
chyba ze bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa stanowig inaczej. Po zakonczeniu
robot, nie pdzniej niz po uptywie tego okresu, Spoéldzielnia jest zobowigzana
udostepni¢ lokal do korzystania w ramach istniejgcego stosunku prawnego;

29)pokrywanie kosztoéw tj. mandatéw 1 grzywien (natozonych przez organ
administracyjny) zwigzanych z nieprzestrzeganiem przez czlonka lub wlasciciela
lokalu nie bedacym czlonkiem przepisow Prawa Budowlanego objetych ich
obowigzkami zawartymi w niniejszym Regulaminie;

30) ponoszenie optat z tytulu robot, spowodowanych nieprawidtowa eksploatacja urzadzen
1 instalacji cieplnych, co regulujg odrebne przepisy;

10
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31) przywrocenie instalacji cieplnej w obrebie lokalu do stanu pierwotnego (np. ponowny
montaz grzejnikow, zaworéw termostatycznych, przewodéw) w przypadku
wczesniejszej ingerencji w te instalacje oraz przy wystgpieniu negatywnych skutkéw
dokonanych zmian, (np. niedogrzanie, zagrzybienie).

32) przywrocenie stanu pierwotnego lub zgodnego z obowigzujacymi przepisami prawa
elementow budynku (m. in. przegréd budowlanych, instalacji, urzadzen), niebedacych
sktadnikiem nieruchomosci lokalowej, ktore zostaty zlikwidowane (np. grzejniki) lub
ktorych wykonanie zostalo zaniechane (np. wykonanie izolacji termicznej S$ciany
zewngtrznej przy balkonie/logii) decyzja cztonka lub wlasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem.

2. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw czlonka lub wiasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem moga by¢ wykonane przez Spoétdzielnie (jako ustugi) za dodatkowsa
odptatnoscia.

. W przypadku niewykonania przez cztonka lub wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem
obowigzkow, o ktorych mowa w niniejszym regulaminie, Spotdzielnia wzywa go do ich
wykonania w wyznaczonym terminie nie krotszym niz 7 dni, pod rygorem wykonania
zastgpczego. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Spoétdzielnia ma prawo
wykona¢ niezbedne prace na koszt i ryzyko cztonka lub wiasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem, w zakresie niezbednym do zapewnienia bezpieczenstwa osob i mienia lub
utrzymania nieruchomos$ci w nalezytym stanie technicznym.

. Spotdzielnia nie ponosi kosztow odtworzenia okladzin $ciennych, podlogowych oraz
innych elementow wykonczeniowych lokalu, ktére ulegly usunigciu lub uszkodzeniu
w zwigzku z wykonywaniem robot remontowych lub modernizacyjnych, chyba ze szkoda
powstata z winy Spoéldzielni lub os6b, za ktére ponosi ona odpowiedzialnos§é
1 wystagpita w innym miejscu niz faktycznie wykonywane byly prace. Wlasciciel lub
uzytkownik lokalu zobowigzany jest do przygotowania lokalu do wykonania prac,
w szczegblnosci poprzez demontaz zabudowy meblowej, sufitow podwieszanych oraz
innych elementow utrudniajacych dostep do instalacji).

W budynkach, ktéore nie byly wyposazone w centralng instalacje cieptej wody,
a w ktorych jest ona wykonywana lacznie z wymiang piondéw zimnej wody 1 pionow
kanalizacyjnych spoldzielnia nie ponosi kosztow koniecznego usunigcia 1 uszkodzen
oktadzin $ciennych oraz podtogowych. Po stronie wiasciciela lokalu lezy tez rozebranie
zabudowy meblowej, sufitow podwieszanych 1 innych zabuddéw S$ciennych, ktore
uniemozliwiaja wykonanie robot.

Po stronie spoldzielni leze¢ beda roboty wykonczeniowe, polegajace na odtworzeniu
Scian w mieszkaniach poprzez wykonanie zabudowy szachtow w systemie lekkiej
zabudowy (ptyta STG) pomalowanej na bialo wraz zamontowaniem drzwiczek
rewizyjnych do wodomierzy.

W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania si¢ montowania urzadzen
wentylacji mechanicznej oraz podtaczania okapow kuchennych.

Wszelkie przerobki wymagajace zmian elementow  konstrukcyjnych, stropow
1 przewodéw kominowych lub usytuowania $cian dziatlowych oraz instalacji w lokalu
wymagaja uzyskania warunkéw technicznych wykonania robdt wydanych przez
Spoétdzielnie. Gdy zmiany wymagaja uzyskania pozwolenia na budowe cztonek lub
wiasciciela lokalu nie bedacy cztonkiem jest zobowiazany do dostarczenia do Spétdzielni
decyzji administracyjnej oraz zatwierdzonej przez organ administracji publicznej
dokumentacji technicznej. Zmiany w $cianach dzialowych wymagaja dostarczenia do
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Spoétdzielni uproszczonej dokumentacji powykonawczej sporzadzonej przez cztonka lub
wiasciciela lokalu, a w przypadku jej niedostarczenia pokrycia kosztow wykonania przez
Spoétdzielnie.

W przypadku dokonania przerébek okreslonych w ust. 7 bez wymaganych uzgodnien,
kosztami usunigcia usterek i spowodowanych przez nie szkod obcigza si¢ cztonka lub
wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem.

W  przypadku zalecen zawartych w protokotach z przegladow (wynikajacych
z obowiazujacych przepisow w zakresie instalacji gazowej, wentylacyjnej i instalacji
elektrycznej), a dotyczacych czesci instalacji, ktorych naprawa i konserwacja nalezy
do cztonka lub wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem, zobowigzany on jest do ich
usunigcia w ustalonym terminie. Usuni¢cie usterek nalezy zglosi¢ do Spoétdzielni.
W przypadku braku realizacji powyzszego, wszelkie konsekwencje prawno-finansowe
obcigzajg czlonka lub wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem.

Osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana uzytkowac lokal zgodnie z instrukcja
uzytkowania lokalu, uchwalong przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”.

Osoba korzystajaca z lokalu jest zobowigzana zglasza¢ do administracji osiedla wszystkie
zauwazone usterki i awarie.

W przypadkach, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 28 i 29 powyzej, w razie przeniesienia
wiasnosci lokalu lub prawa do lokalu, sprzedajacy ma obowigzek powiadomié
kupujacego o dokonanych zmianach w instalacjach lub zaniechaniach w zakresie
modernizacji lokalu. W przypadku roszczenia kupujacego skierowanego do Spoétdzielni
w zakresie przywrocenia instalacji lub lokalu do stanu pierwotnego lub/i zgodnego
z prawem, sprzedajacy bedzie zobowigzany do pokrycia kosztow wykonania tych prac.

Rozdzial 1V
Przepisy Przejsciowe i Koncowe

§6

Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwatg Rady Nadzorcze;.
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