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REGULAMIN

Regulamin obowigzkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,, BUDOWLANI” w Bydgoszczy
I jej Czlonkow w zakresie prac remontowych nieruchomosci

Na podstawie § 34 ust. 1 pkt. 9b Statutu S.M. ,,BUDOWLANI” w Bydgoszczy ustala si¢
nastepujacy podziat obowigzkow pomiedzy czlonkiem lub wilascicielem a Spotdzielnig
w zakresie prac remontowych.

Rozdzial |
Przepisy ogélne

§1
Regulamin opracowano na podstawie § 34 ust.1 pkt 9c¢ Statutu Spoétdzielni oraz innych
przepisOw prawa, a w szczegolnosci:

1) Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze;

2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych;

3) Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali;

4) Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane;

5) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia
1999r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych;

6) innych przepisow prawa dotyczacych Spotdzielni mieszkaniowych i zakresu ich
dzialania.

§2

1. Spoéldzielnia jest zobowigzana utrzymywa¢ nieruchomosci budynkowe zgodnie
z wymaganiami prawa budowlanego, realizowaé systemowsg i planowa gospodarke
remontowg oraz modernizacyjng budynkow i ich infrastruktury technicznej.

2. Remonty zasobdéw mieszkaniowych sa finansowane:

1) wniesionymi $rodkami na fundusz remontowy danej nieruchomosci;

2) pozyczkami wewnetrznymi z wolnych srodkow pienigeznych, ktore podlegaja sptacie;

3) kredytami bankowymi zaciggni¢tymi na potrzeby remontowe i ulepszen danej
nieruchomosci, ktére podlegaja sptacie.

3. Gospodarowanie s$rodkami funduszu remontowego powinno zapewni¢ dla kazdej
nieruchomos$ci zrdwnowazenie wplywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 4 lat.
W przypadku przekroczenia tego okresu konieczne jest podniesienie zaliczki na poczet
funduszu remontowego.

4. Zarzad, w uzasadnionych przypadkach, moze podja¢ decyzje o przedtuzeniu terminu
z ust. 3, a w szczegdlnosci w przypadku:

1) koniecznosci wykonania robot budowlanych bedacych nastepstwem  kleski
zywiotowej,  katastrofy = budowlanej badz  zapobiegajacych  zagrozeniom
bezpieczenstwa i1 zdrowia mieszkancow danej nieruchomosci;

2) koniecznosci wykonania remontu obejmujgcego kilka elementow budynku badz
wspotfinansowanego np. z dotacji.
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5. Wykonywanie prac okreslonych w niniejszym regulaminie jako obowiazki cztonka lub
wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem we wszystkich lokalach, ktére w optatach maja
obowigzek wptat na fundusz remontowy lub inny tego typu fundusz moze zostac
sfinansowane z tego funduszu za zgodg Zarzadu Spotdzielni wyrazong w formie uchwaty.

6. Prace okreslone w niniejszym Regulaminie w Rozdziat 1l nie podlegaja finansowaniu
z funduszu remontowego nieruchomosci lub innego tego typu funduszu.

§3

Ilekro¢ w regulaminie i instrukcji jest mowa o:

1.

10.

11.

naprawach — nalezy przez to rozumie¢ roboty konserwacyjno-remontowe, w tym
wymiang zuzytych lub uszkodzonych instalacji, elementéw wykonczenia, wyposazenia
lokali 1 budynkow;

lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi S$cianami
w obrebie budynku mieszkalnego izbg lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, wraz pomieszczeniami pomocniczymi nie przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
ktére tacznie sluza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych i stanowia przedmiot
odrebnej wlasnos$ci na podstawie podjetych uchwat Zarzadu Spoétdzielni;

pomieszczeniu technicznym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi Scianami
W obrebie budynku mieszkalnego izbg, nie przeznaczona na staly pobyt ludzi,
a shuzaca do umieszczenia W niej urzadzen technicznych budynku;

pomieszczeniu gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi §cianami
w obrebie budynku mieszkalnego izbe, nie przeznaczong na staty pobyt ludzi,
znajdujgce si¢ poza lokalem mieszkalnym a takze poza lokalem uzytkowym,
a stuzaca stuzace do przechowywania przedmiotow lub produktéw zywnosciowych
uzytkownikéw budynku, materialow lub sprz¢tu zwigzanego z obstugg budynku,
a takze opatu lub odpadow statych;

lokalu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ jedno pomieszczenie lub zespo6t
pomieszczef, wydzielone stalymi przegrodami budowlanymi, nie bedace lokalem
mieszkalnym, ani pomieszczeniem technicznym, ani pomieszczeniem gospodarczym;
garazu — nalezy przez to rozumie¢ jedno pomieszczenie wydzielone statymi
przegrodami budowlanymi stuzace do przechowywania pojazdéw samochodowych, nie
bedace mieszkaniem, ani pomieszczeniem technicznym ani pomieszczeniem
gospodarczym;

nieruchomosci garazowej — nalezy przez to rozumie¢ odrebny budynek sktadajacy sig
z co najmniej dwoch garazy;

parkingogarazu — nalezy przez to rozumie¢ garaz wielostanowiskowy ze stanowiskami
postojowymi;

nieruchomo$ci wspolnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku (czesé
wspolna budynku) i urzadzenia, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wiascicieli lokali;
zewngtrznej instalacji elektrycznej - nalezy przez to rozumie¢ uklad przewodow
1 kabli w budynku wraz ze sprze¢tem 1 osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami,
aparaturg  rozdzielcza 1  sterownicza, ukladem pomiarowo-rozliczeniowym,
urzadzeniami zabezpieczajacymi i ochronnymi oraz uziemieniami, majagcym poczatek
na zaciskach pradowych na wyjsciu zlagcza kablowego i1 koniec do zaciskow
przedlicznikowych zabezpieczenia lokalu od strony zewnetrznej z zastrzezeniem pkt.11;
wewnetrznej instalacji elektrycznej - nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodow
W lokalu wraz ze sprzetem 1 osprzetem elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, uktadem
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

pomiarowo-rozliczeniowym wraz z tablica, urzadzeniami zabezpieczajacymi
i ochronnymi oraz uziemieniami, majgcym poCzatek na zabezpieczeniu
przedlicznikowym wraz z zaciskami z zastrzezeniem §4 ust.1 pkt.1 ppkt.1.1 i koniec na
gniazdach wtyczkowych; wypustach oswietleniowych i zainstalowanych na stale
odbiornikach zasilanych energia elektryczna;

instalacji sygnalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodow od przycisku
dzwonka na klatce schodowej lub korytarzu, do miejsca podiaczenia do instalacji
elektrycznej w mieszkaniu wraz z dzwonkiem, gongiem lub innym sygnalizatorem
I przyciskiem dzwonkowym;

zewnetrznej instalacji domofonowej, wideodomofonowej — nalezy przez to rozumie
uktad przewodow w budynku od kasety wejsciowej do gniazda wtykowego
w mieszkaniu, wraz z kasetg wej$ciowq i elektrozaczepem;

wewngtrznej instalacji domofonowej, wideodomofonowej — nalezy przez to rozumiec
uktad przewodow od gniazda wtykowego w mieszkaniu (wraz z gniazdem wtykowym
I mieszkaniowymi aparatami przywotawczymi audio, wideo);

instalacji piorunochronnej — nalezy przez to rozumie¢ zespol elementow
konstrukcyjnych budynku i elementéw zainstalowanych na budynku, odpowiednio
potaczonych, przystosowanych do ochrony odgromowej;

instalacji wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ uklad przewodow wody zimnej
wraz z armaturg i wyposazeniem, z podziatem na:

a) zewnetrzng — USytuowang w budynku a majgca poczatek w miejscu potgczenia
przewodu z zaworem odcinajagcym t¢ instalacje od wodomierza gtownego
umieszczonego na przylaczu wodociaggowym, z zakonczeniem pierwszymi
zaworami odcinajagcym dany lokal od pionu wraz z tymi zaworami;

b) wewngtrzng - usytuowang w lokalu a majaca poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z pierwszymi zaworami odcinajacym dany lokal od pionu,
a zakonczong w punktach czerpalnych wody zimnej;

instalacji cieptej wody uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodow wody
cieptej wraz z armaturg i wyposazeniem z podzialem na:

a) zewnetrzng - usytuowang w budynku, majacym poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z zaworem odcinajgcym te¢ instalacj¢ od wezta cieplnego lub przylacza,
a zakonczenie pierwszymi zaworami odcinajagcym dany lokal od pionu wraz
z tymi zaworami;

b) wewnetrzng - usytuowang w lokalu, majacym poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z pierwszymi zaworami odcinajgcym dany lokal od pionu i koniec
w punktach czerpalnych cieptej wody;

instalacji kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodéw kanalizacyjnych
wraz z armaturg i niezbednym wyposazeniem z podziatem na:

a) zewnegtrzng — usytuowang w budynku majgca poczatek w miejscu polgczenia
(wraz z trojnikiem) pionu z poziomym przewodem (znajdujacym si¢ w lokalu),
a zakonczenie na wlotach poziomych przewodow kanalizacyjnych do pierwszych
od strony budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku. W jej sktad
wchodzg rowniez  podejscia kanalizacyjne, jesli wlaczone s  do pionu
w mieszkaniu ponizej;

b) wewngtrzna - usytuowang W lokalu majacg poczatek w miejscu potgczenia pionu
z poziomym przewodem (znajdujacym si¢ w lokalu), a zakonczong
w miejscu polgczenia przewodow z przyborami;

instalacji gazowej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodow gazowych wraz
z armaturg i wyposazeniem z podziatem na
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20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

a) zewngetrzng — usytuowang w budynku a majaca poczatek w miejscu polaczenia
przewodu z kurkiem gtéwnym gazowym odcinajgcym te instalacj¢ od przylgcza
i zakonczong na kurkach odcinajacych (pierwszych od strony pionu)
w obstugiwanych lokalach,
b) wewnetrzng - usytuowang w lokalu a majaca poczatek w miejscu potaczenia
przewodu z kurkiem odcinajagcym (pierwszym od strony pionu) dany lokal
a zakonczong na urzadzeniach gazowych wraz z tymi urzadzeniami;
instalacji centralnego ogrzewania — nalezy przez to rozumie¢ uklad przewodow
centralnego ogrzewania w budynku wraz z armaturg i wyposazeniem Mmajacym
poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje
od wezta cieplnego lub przytacza, a zakonczenie na grzejnikach;
przewodach spalinowych — nalezy przez to rozumie¢ przewody wraz z ich
wyposazeniem, stuzace do odprowadzania spalin z palenisk opalanych paliwem
gazowym lub olejowym do kanatow spalinowych;
kanatach spalinowych — nalezy przez to rozumie¢ kanaly wykonane w s$cianach
budynku lub przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace
do odprowadzania spalin ponad dach;
kanatach wentylacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ kanaty wykonane w §cianach
budynku lub przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, shuzace
do odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen;
przewodach dymowych — nalezy przez to rozumie¢ przewody wraz z ich
wyposazeniem, stuzace do odprowadzania dymu z palenisk opalanych paliwem
statym do kanatéw dymowych;
kanatach dymowych — nalezy przez to rozumie¢ kanaly wykonane w S$cianach
budynku lub przybudowane do tych $cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace
do odprowadzania dymu ponad dach;
zabezpieczeniach przeciwpozarowych — nalezy przez to rozumieé wszystkie
istniejagce systemy zabezpieczen przeciwpozarowych, niezaleznie od rodzaju
i czynnikdw w nich wystepujacych, w tym m.in. drogi ewakuacyjne, drogi pozarowe,
systemy oddymiajace stuzace zapewnieniu odpowiednich drég ewakuacyjnych, sprzet
gasniczy, systemy informacyjne o sposobie zachowania w przypadku zagrozenia
pozarowego 1 podczas akcji gasniczych, systemy alarmowe o wystapieniu pozaru;
instalacji fotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta
energii (OZE) przetwarzajaca energi¢ promieniowania slonecznego na energig
elektryczna;
instalacji solarnej - nalezy przez to rozumie¢ instalacje odnawialnego zrodta energii
(OZE) przetwarzajaca energi¢ promieniowania stonecznego na energi¢ cieplng;
instalacji rekuperacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ instalacje do odzyskiwania
energii termicznej gazoéw wylotowych (odpadkowych) i spalin, w celu dalszego jej
wykorzystania, z podziatem na
a) wewnetrzng - zamontowana w lokalu i dziatajgca na potrzeby tego lokalu;
b) zewngtrzng - zamontowang w cz¢$ci wspdlnej nieruchomosci i dziatajagca na
potrzeby nieruchomosci budynkowej;
instalacji nawadniajacej - nalezy przez to rozumie¢ zespot przewodow
z kroplownikami, zraszaczami i uktadem sterujgcym majacym na celu dostarczenie
niezbednej ilosci wody do prawidlowej wegetacji roslin, majacej poczatek na zaworze
odcinajgcym instalacje.
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Rozdzial 11
Obowiazki Spétdzielni

§4

1. Do obowigzkéw Spoéldzielni nalezy prowadzenie biezacej konserwacji 1 remontow
urzadzen, budowli oraz obiektow malej architektury znajdujacych sie¢ w nieruchomosci
wspolnej, a w szczegdlnosci W zakresie nizej wymienionych prac odpowiednio
wystepujacych w nieruchomosciach na ktorych znajdujg si¢ lokale mieszkalne, uzytkowe
oraz garaze i parkingogaraze:

1) W zakresie instalacji elektrycznych:

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.
1.5.

1.6.
1.7.

1.8.
1.9.

1.10.

1.11.

naprawa zewnetrznej instalacji elektrycznej wraz z naprawg potaczen na zaciskach
przedlicznikowych w przypadku ich uszkodzenia wynikajacego nie z winy
cztonka, wlasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem lub uzytkownika lokalu wraz z
pokryciem kosztow oplombowania gniazda okapturzonego (OKA). W przypadku
wymiany zabezpieczenia przedlicznikowego przez cztonka lub wilasciciela lokalu
nie bedacego czlonkiem bez zgody Spotdzielni oraz bez odbioru tych prac przez
osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia wszystkie naprawy w zakresie
zabezpieczenia przed licznikowego wraz z jego oplombowaniem obcigzaja
cztonka lub wlasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem.

Przejecie w konserwacje indywidualnie wykonanych wewngtrznych linii zasilania
lokali, po wczesniejszej akceptacji projektu i odbiorze prac przez osoby
z odpowiednimi uprawnieniami wykonanych przez cztonka lub wtasciciela lokalu
nie bedacego cztonkiem.

systemowa kontrola i utrzymanie automatycznych instalacji detekcji gazow
w podziemnych garazach;

kontrola i utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym instalacji
oddymiajacych;

naprawa instalacji piorunochronnej;

naprawa instalacji fotowoltaicznej;

badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci
potaczen, osprzgtu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow;

naprawa zewnetrznej instalacji domofonowej i wideodomofonowej;

naprawa wewnetrznej instalacji domofonowej i wideodomofonowej w przypadku
woli cztonkow lub wiascicieli lokali w przypadku jej modernizacji
w poszczeg6lnych klatkach nieruchomosci;

umozliwienie cztonkom lub wtascicielom lokali nie bedacych czlonkami
odbioru programow telewizyjnych i radiowych poprzez korzystanie z ustug
operatorow sieci kablowych, z ktorymi Spotdzielnia zawarta odpowiednie umowy
badz porozumienia;

umozliwienie cztonkom lub wlascicielom lokali nie bedacych cztonkami
zaktadania instalacji telefonicznych i internetowych przez operatorow, z ktorymi
Spotdzielnia zawarta odpowiednie umowy badz porozumienia.
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2) W zakresie instalacji wod.-kan.:

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

naprawa zewnetrznej instalacji wodociggowe;j;

naprawa instalacji nawadniajacej zielen;

naprawa zewnetrznej instalacji cieptej wody uzytkowe;j;

naprawa zewnetrznej instalacji kanalizacyjnej;

przestrzeganie terminéw legalizacji wodomierzy mieszkaniowych oraz ich
naprawa i wymiana w ramach wnoszonych miesigcznych optat.

3) Naprawa zewnetrznej instalacji gazowej.

4) W zakresie instalacji cieplnej:

5)

6)

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8

naprawa instalacji centralnego ogrzewania,;

naprawa zewnetrznej instalacji cieplej wody uzytkowe;.

naprawa instalacji solarnej;

montaz i plombowanie zaworow termostatycznych wraz z wykonaniem ich
nastawy;

montaz 1 plombowanie podzielnikow kosztow wraz z wymiang w nich kapilary
lub baterii — w ramach dodatkowych optat obcigzajacych cztonkdéw lub wiascicieli
lokali nieb¢dacych cztonkami;

przestrzeganie termindw legalizacji cieptomierzy lokalowych oraz ich naprawa
w ramach wnoszonych miesigcznych optat lub w ramach dodatkowych optat
obcigzajacych cztonkow lub wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami;

w przypadku zgloszonych lub stwierdzonych uszkodzen niezaleznych
od wuzytkownika lokalu dokonanie niezbednych napraw przywracajacych
pierwotny stan instalacji;

przejecie w konserwacje indywidualnie wykonanych prac na instalacji c.o.
w lokalu, po wczesniej wydanej zgodzie i odbiorze prac przez osoby
z odpowiednimi uprawnieniami, wykonanych przez cztonka lub wtasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem.

W zakresie zabezpieczen przeciwpozarowych systemowa kontrola i utrzymanie ich

w odpowiednim stanie technicznym.

W zakresie robot ogolnobudowlanych:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

naprawa polegajaca na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokali na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni;

malowanie $cian i balustrad logii oraz balustrad balkonéw przy wykonywaniu
ocieplenia lub malowania elewacji danego budynku;

malowanie od strony zewngtrznej drzwi wejsciowych do mieszkan, lokali
uzytkowych, wrét garazowych oraz wroét do parkingogarazu (przy wykonywanym
remoncie).

wykonywanie remontow balkonéow i loggii w zakresie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ich konstrukcji wraz z robotami wykonczeniowymi w standardzie
podstawowym. W przypadku posadzki standardem podstawowym jest wykonanie
takiej samej posadzki w $rednich cenach materialow okreslonych w biuletynie
kwartalnym cen ,,Sekocenbud”. W przypadku braku publikacji powyzszego
biuletynu ustalenie cen materiatbw nast¢puje na podstawie innego, ogolnie
dostepnego  biuletynu  okreslajacego ceny skladnikow  kalkulacyjnych
kosztorysow;

naprawa ekranow balkonowych i konstrukcji, na ktoérych sa one zamontowane,
w przypadku trwatego, eksploatacyjnego ich zniszczenia wraz z ich malowaniem;
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6.6. utrzymanie drozno$ci kanatow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych oraz
wykonywanie okresowych przegladow kominiarskich wynikajagcych z prawa
budowlanego;

6.7. pokrycie w wysokosci 10 % kosztow wymiany stolarki okiennej na podstawie
faktury dostarczonej przez wtasciciela lub posiadacza spotdzielczego prawa do
lokalu. Szczegétowe warunki wymiany stolarki okiennej okresli Zarzad
Spotdzielni. Ponowna partycypacja w koszcie wymiany danego okna przystuguje
nie wczesniej niz po 12 latach;

6.8. w razie awarii wywotujacej szkodg¢ lub grozacej bezposrednio powstaniem
szkody, jezeli nastgpito otwarcie lokalu pod nieobecno$¢ cztonka lub wlasciciela
lokalu niebgdacego cztonkiem, petnoletniej osoby stale z nim zamieszkujacej lub
opickujacej si¢ mieszkaniem, Spotdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal
I znajdujace si¢ w nim rzeczy. Przez zabezpieczenie rozumie si¢ zalozenie
nowych zamkow w drzwiach wejsciowych, ich oplombowanie, zdeponowanie
kluczy w Pogotowiu Spoétdzielni lub Administracji Osiedla oraz wywieszenie
informacji na drzwiach do mieszkania; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot;

6.9. naprawa zewng¢trznej instalacji rekuperacyjnej;

6.10. naprawa wewnetrznej instalacji rekuperacyjnej w przypadku jej montazu przez
Spotdzielnie we wszystkich lokalach danej nieruchomos$ci, pod warunkiem
prawidtowego jej uzytkowania przez cztonka lub wiasciciela lokalu.

Rozdzial 111

Obowiazki czlonkéw Spoldzielni lub wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami

§5

1. Do obowigzkéw cztonkéw lub wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami nalezy:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

utrzymywanie lokalu oraz jego wyposazenia technicznego w nalezytym stanie
technicznym, m. in. poprzez remonty, konserwacje¢ i wymiany;

konserwacja zewngtrznej i wewnetrznej powierzchni stolarki okiennej przynaleznej
do lokalu (dotyczy rowniez okratowania, jezeli wystepuje);

malowanie elementéw loggii W porozumieniu z administracjg osiedla, w kolorach
przyjetych dla danego budynku, w okresach pomigdzy malowaniem elewacji;
malowanie $cian loggii oraz balustrad balkonéw i loggii przynaleznych do lokalu,
a takze spodniej strony ptyt balkonowych i loggii przynaleznych do lokalu
znajdujgcego si¢ nad tym lokalem. Wykonywanie napraw posadzek ptyt balkonowych
i loggii z zastrzezeniem §4 ust.1 pkt.6 ppkt.6.4;

naprawa wewnetrznej instalacji wodociggowej i wewngtrznej instalacji cieptej wody
uzytkowej;

zapewnienie dostgpu umozliwiajgcego naprawe zawordw odcinajagcych dany lokal
i wodomierzy lokalowych poprzez wykonanie otworu o rozmiarach gwarantujacych
ich naprawe przy uzyciu standardowych narzedzi,

w przypadku instalacji wykonanej z materialdbw nieodpornych na naprezenia
np. klejone PVC (NIBCO), miedzi, zamocowanie instalacji przed i za wodomierzem
W sposob eliminujacy przenoszenie naprezen na instalacje przy naprawie wodomierzy
lub wykonanie instalacji z materiatow odpornych na napr¢zenia,
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8) naprawa przez uprawniong osob¢ Wewnetrznej instalacji gazowej wraz z wymiang
urzadzen. Po przeprowadzeniu prac nalezy dostarczy¢ do administracji osiedla
pozytywny protokot proby szczelnos$ci instalacji;

9) wykonywanie serwisowych przegladow urzadzen gazowych wynikajgcych z DTR
(dokumentacji techniczno- ruchowe;j) urzadzenia;

10) naprawa kratek wentylacyjnych, przewodow spalinowych i dymowych oraz urzadzen
gazowych;

11) naprawa wewngtrznej instalacji elektrycznej wraz z kuchenkami elektrycznymi
zgodnie z obowiazujacymi przepisami energetycznymi wraz z pokryciem kosztow
oplombowania gniazda okapturzonego (OKA) z zastrzezeniem §4 ust.1 pkt.1 ppkt.1.1;

12)w przypadku modernizacji wewnetrznej instalacji elektrycznej dostarczenie do
Spoétdzielni protokotu badania nowej instalacji elektrycznej w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkéw ochrony od porazef, opornosci
izolacji przewodow oraz uziemien instalacji i aparatow, wykonanego przez osoby
z odpowiednimi uprawnieniami.

13) naprawa instalacji sygnalizacyjnej;

14) naprawa wewngtrznej instalacji domofonowej, wideo domofonowej;

15) naprawa podtog wraz z podtozem oraz tynkow Scian i sufitow;

16) naprawa uszkodzonych okien i elementow stolarki (w tym szklenia) oraz usuwanie
skutkéw nieprawidlowego montazu stolarki (np. przecieki pod parapetami
zewnetrznymi 1 stolarka). Pokrycie kosztow wymiany okien z zastrzezeniem
§4 ust.1 pkt.6 ppkt.6.7, przy likwidacji konstrukcji stalowych klatek schodowych,
w zabudowach Korytarzy przynaleznych do mieszkan na zasadach praw wlasnosci lub
spotdzielczych praw do lokalu, zamontowanych bez pisemnej zgody Spotdzielni;

17) naprawa i usuwanie zatkan wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej wraz z urzadzeniami;

18) usuwanie uszkodzen wewnatrz lokali i budynku powstatych z winy cztonkoéw lub
wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami oraz os6éb z nimi zamieszkatych
i ewentualnych podnajemcow;

19)wymiana  uszkodzonych  mieszkaniowych licznikow  energii  elektrycznej
z osprzetem oraz spowodowanie uzupetnienia ich oplombowania;

20) naprawa zamka lub przedniej czes$ci skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu
mieszkalnego;

21) naprawa instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych zamontowanych w lokalu;

22) zabezpieczenie w pomieszczeniach ogodlnodostepnych szafek licznikowych mieszkan
przed zniszczeniem, kradziezg oraz nieuprawniong eksploatacja;

23) udostepnienie lokalu w celu dokonania prac modernizacyjnych oraz czynno$ci
wymienionych w § 4;

24)w razie awarii wywotujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody,
cztonek lub wilasciciel lokalu nie bedagcy czlonkiem jest zobowigzany
do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usunigcia. Jezeli cztonek lub
wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem jest nieobecny albo odmawia udostepnienia
lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub
Strazy Miejskiej, a gdy sytuacja tego wymaga przy udziale funkcjonariusza Strazy
Pozarnej;

25) jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, cztonek lub wiasciciel lokalu nie
bedacy cztonkiem jest zobowigzany oprozni¢ lokal i przenies¢ si¢ na koszt Spotdzielni
do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy niz 1 rok. Po uptywie tego terminu
Spotdzielnia jest zobowigzana udostgpni¢ Ccztonkowi lub wiascicielowi lokalu
niebgdacego cztonkiem naprawiony lokal w ramach istniejacego stosunku prawnego;
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N

26) pokrywanie kosztow tj. mandatow i grzywien zwigzanych z nieprzestrzeganiem przez
cztonka lub wtasciciela lokalu nie bedacym cztonkiem przepisow Prawa Budowlanego
objetych ich obowigzkami zawartymi w niniejszym Regulaminie;

27) ponoszenie opftat z tytutu robot, spowodowanych nieprawidtowa eksploatacja urzadzen
I instalacji cieplnych, co reguluja odrgbne przepisy;

28) przywrocenie instalacji cieplnej w obrebie lokalu do stanu pierwotnego (np. ponowny
montaz grzejnikéw, zaworow termostatycznych, przewodow) w przypadku
wczesniejszej ingerencji w te instalacje oraz przy wystapieniu negatywnych skutkow
dokonanych zmian, (np. niedogrzanie, zagrzybienie).

29) przywrocenie stanu pierwotnego lub zgodnego z obowigzujgcymi przepisami prawa
elementow budynku (m. in. przegroéd budowlanych, instalacji, urzadzen), niebedacych
sktadnikiem nieruchomosci lokalowej, ktore zostaty zlikwidowane (np. grzejniki) lub
ktorych wykonanie zostalo zaniechane (np. wykonanie izolacji termicznej Sciany
zewnetrznej przy balkonie/logii) decyzja cztonka lub wiasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkow cztonka lub wiasciciela lokalu nie
bedacego czlonkiem moga by¢ wykonane przez Spéotdzielni¢ (jako ustugi) za dodatkowa
odptatnoscia.

W razie niedokonania napraw nalezacych do zakresu obowigzkéw cztonka lub
wiasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem, Spotdzielnia ma prawo po bezskutecznym
wezwaniu przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.

Spoétdzielnia nie zwraca kosztow koniecznego usunigcia i uszkodzen oktadzin sciennych
oraz podtogowych utozonych w lokalach w celu prowadzenia robot naprawczych
np. naprawy instalacji c.0., pionéw kanalizacyjnych i wodnych, zaworéw odcinajacych
itp.

W budynkach, ktore nie byty wyposazone w instalacje cieptej wody, a w ktorych jest ona
wykonywana lacznie z wymiang pionow zimnej wody i piondéw kanalizacyjnych
dopuszcza si¢ wykonanie robot wykonczeniowych w standardzie podstawowym przy
uzyskaniu zgody wigkszosci wihascicieli lokali w przeprowadzonej w tej sprawie ankiety.
W przypadku posadzki lub $cian wykonanych przez cztonka lub wiasciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem przez standard podstawowy rozumie si¢ wykonanie takiej samej
posadzki lub oktadziny $ciennej z materiatu powierzonego przez lokatora lub materiatow
w Srednich cenach okreslonych w biuletynie kwartalnym cen ,,Sekocenbud”.
W przypadku braku publikacji powyzszego biuletynu ustalenie cen materialow nastepuje
na podstawie innego o0golnie dostgpnego biuletynu okreslajacego ceny sktadnikow
kalkulacyjnych kosztorysow. W przypadku rezygnacji przez mieszkanca z realizacji
robot wykonczeniowych w lokalu przez Spotdzielnie nie nabywa on prawa do roszczen
0 zwrot poniesionych kosztow dokonania tych prac we wiasnym zakresie.

W otworach wentylacji grawitacyjnej zbiorczej zabrania si¢ montowania urzgdzen
wentylacji mechanicznej oraz podtaczania okapow kuchennych.

Wszelkie przerobki wymagajace zmian elementéw konstrukcyjnych, stropow
i przewodow kominowych lub usytuowania $cian dziatowych oraz instalacji w lokalu
wymagaja uzyskania warunkow technicznych wykonania robot wydanych przez
Spotdzielnie. Gdy zmiany wymagajg uzyskania pozwolenia na budowe cztonek lub
wiasciciela lokalu nie bedacy cztonkiem jest zobowigzany do dostarczenia do Spotdzielni
decyzji administracyjnej oraz zatwierdzonej przez organ administracji publicznej
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10.

11.

12.

=

dokumentacji technicznej. Zmiany w $cianach dziatlowych wymagaja dostarczenia do
Spotdzielni uproszczonej dokumentacji powykonawczej sporzadzonej przez czionka lub
wiasciciela lokalu, a w przypadku jej niedostarczenia pokrycia kosztow wykonania przez
Spotdzielnie.

W przypadku dokonania przerobek okreslonych w ust. 7 bez wymaganych uzgodnien,
kosztami usuniecia usterek i spowodowanych przez nie szkod obcigza sie czionka lub
wiasciciela lokalu nie bgdacego cztonkiem.

W przypadku zalecen zawartych w protokolach z przegladow (wynikajacych
z obowigzujacych przepisow W zakresie instalacji gazowej, wentylacyjnej i instalacji
elektrycznej), a dotyczacych czgsci instalacji, ktorych naprawa i konserwacja nalezy
do czionka lub wiasciciela lokalu nie bedgcego cztonkiem, zobowigzany on jest do ich
usuni¢cia w ustalonym terminie. Usunigcie usterek nalezy zglosi¢ do Spoldzielni.
W przypadku braku realizacji powyzszego, wszelkie konsekwencje prawno-finansowe
obcigzaja czlonka lub wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem.

Czionek lub wiasciciel lokalu jest zobowiagzany uzytkowac lokal zgodnie z instrukcja
uzytkowania lokalu, uchwalong przez Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Budowlani”.

Czlonek Iub witasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem jest zobowigzany zglaszaé
do administracji osiedla wszystkie zauwazone usterki i awarie.

W przypadkach, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 28 i 29 powyzej, w razie przeniesienia
whasnosci lokalu lub prawa do lokalu, sprzedajacy ma obowigzek powiadomic
kupujacego o dokonanych zmianach w instalacjach lub zaniechaniach w zakresie
modernizacji lokalu. W przypadku roszczenia kupujacego skierowanego do Spotdzielni
w zakresie przywrdcenia instalacji lub lokalu do stanu pierwotnego lub/i zgodnego
z prawem, sprzedajacy bedzie zobowigzany do pokrycia kosztow wykonania tych prac.

Rozdzial 1V
Przepisy Przejsciowe i Koncowe

§6
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwata Rady Nadzorczej.
Traci moc: ,,Regulamin Obowiazkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,BUDOWLANI”
i Czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali” uchwalony w dniu 29.09.2010 r.
Uchwatg nr 99/2010 (t.j. uchwalony 26.03.2013 r. Uchwatg nr 17/2013).
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